CONCEJO MUNICIPAL

CERETE -CORDOBA
CI. 14 N 12-31 TEL 7640075

ACUERDO N° 08
Juntio 10 de 2014

POR EL CUAL SE AMPLIA Y AJUSTAEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CERETE - CORDOBA, SEGUN
RECOMENDACIONES ESPECIFICAS Y TECNICAS DE LA CORPORACION
AUTONOMA DE L.OS VALLES DEL SINU Y SAN JORGE (C.V.8).

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE CERETE, DEPARTAMENTO DE
CORDOBA

En uso de sus afribuciones Constitucionaies y legales y en especial las conferidas
por los articulos 313 v 311 de la Constitucién politica Colombiana, por las leyes 9° de
1989, 99 de 1993, 152 de 1994, 134 de 1994, 136 de 1994, 388 de 1997, 507 de
19989, 614 de 2000, 810 de 2003, 902 de 2004, 1152 de 2007, 1228 de 2008, decreto
879 de 1998 en sus articulos 13,14, 15 y demés normas existentes en este ambito v

- CONSIDERANDO

Que al examinar 1a Ley 388 de 1997 y ¢! Decreto Nacional 932 de 2002 y Decreto
reglamentario 4002 del 2004 se sncuentra lo siguiente:

1} Sobre la revisidn de los Planes de Ordenamiento Territorial, el numeral 4 del
articulo 28 de ia Loy 388 de 1997 dispone:

"Las revisiones estaran sometidas al mismo procedimisnto previsto para su
aprobacion y deberdn sustentarse en parémetros e indicadores de seguimiento
relacionados con cambios significativos en las previsiones sobre poblacion urbang; la
dinamica de ajustes en usos o intensidad de los usos del suelo; la necesidad o
conveniencia de sjecutar provectos de impacto en materia de {ransporte masivo,
infraestructuras, expansién de servicios publicos o proyectos de renovacion urbana;
la ejecucidbn de macroproyectos de infraestructura regional o metropolitana que
generen impactos sobre el ordenamiento del territorio municipal o distrital, asi como
en la evaluacion de sus objetivos vy metas del respectivo Plan."

2} El articulo 1° del Decreto Nacional 932 de 2002, define la revision del Plan d%
ny. '
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Ordenamiento Territorial en los siguientes términos.

"REVISION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.- En desarrolio ds io
dispuesto en el articulo 28 de !a Ley 388 de 1997, se entendera por revision del Plan
de Ordenamiento Territorial la reconsideracién general o parcial de sus objetivos,
directrices, politicas, estrategias, metas, programas, acluaciones y normas que,
como consecuencia de! seguimiento y evaluacidn de su implementacion frente a fa
evolucién ds las principales caracteristicas de! ordenamiento fisico ~ territorial del
municipio o distrito, suponga la reformulacion completa del correspondiente Plan, o fa
actualizacion o agjuste de sus contenidos de corto, mediano o iargo plazo.”

3) E! articuio 2° del decreto en mencién, establece la oportunidad y viabilidad de las
revisiones del Plan de Ordenamiento Territorial de la siguiente manera: "Cuando en
e} curso de la vigencia de un Plan de Ordenamiento Territorial liegue a su término el
periodo de vigencia de los contenidos de corfo, mediano y largo plazo deberd
procederse a su revision, sin perjuicio de aquellas revisiones que deban
emprenderse de manera exiraordinaria con motivo de la ocurrencia de ias
condiciones previstas en el mismo Plan para su revision, y cuando se sustenten en
ios supuestos y las circunstancias que se sefialen en el numeral 4 del articulo 28 de
ia Ley 388 de 1997 o en ol articuio 4 del presente decreto.

Paragrafo.- De conformidad con lo establecide en el articulo 15 de la Ley 388 de
1997, la modificacién excepcional de alguna o algunas de las normas urbanisticas de
caracter estructural o general del Plan de Ordenamiento Territorial, que tengan por
objeto asegurar la consecucién de los objelivos y estrategias territoriales de largo y
mediano plazo definidas en ios componentes General y Urbano del Plan de
Ordenamiento Territorial, podra emprenderse en cualguier momento siempre vy
cuando se demuestren y soporten técnicamente los motivos que dan lugar a su
modificacion.

La maodificacién excepcional de estas normas se sujetard en todo & Ias previsiones
vigenies en el Plan de Ordenamiento Territorial, de acuerda con la jerarquia de
prevalencia de los componentes, contenidos y demés normas urbanisticas que lo
integran.”

Finalmente, ¢! Articulo 5 del Decreto 4002 del 2004 el cual reglamenta ios articuios
15y 28 de la Ley 388 de 1997 digpone lo siguiente:

“Los Concejos municipales o distritales, por iniciativa del alcalde y en ef comienzo
de! periodo constitucional de este, podran revisar y ajustar los contenidos de fargo,
mediano o corto plazo de los Planes de Ordenamienfo Terriforial, siempre y cuando
haya vencido el término de vigencia de cada uno de ellos, segin lo establecido en/

i

(e
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dichos planes. Teales revisiones se haran por los motivos y condiciones contempiados
en los mismos Planes de Ordenamiento Territorial para su revision, segun fos
criterios gue establece el articulo 28 anteriormente citado”, Articulo 5, Revision de los
Planes de Ordenamiento Tertitorial,

En el Paragrafo, “Por razones de excepcional interés publico, o de fuerza mayor o
caso fortuito, el alcalde municipal o distrital podra iniciar en cualguier momento el
proceso de revisién del Plan o de alguno de sus contenidos. Serén circunstancias de
axcepcional interés publico, o de fuerza mayor ¢ caso fortuito, que Justmquan la
revision del Plan de Ordenamiento las siguientes:

a) La declaratoria de desastre o caiamidad publica de que tratan los articulos 18
y 48 del Decreto Ley 919 de 1989, por la ocurrencia stubita de desastres de
origen natural o antropico,

b) Los resultados de estudios técnicos detallados sobre amenazas, riesgos y
viulnerabilidad que justifiquen la recalificacion de dreas de riesgo no mitigable
y ofras condiciones de restriccion diferentes de las originaimente adoptadas
en &} Plan de Ordenamiento Territorial vigente”.

Que la revisién es un procedimiento de caracter técnico y juridico establecido por la
Ley de Desarrolio Territorial, con sl fin principal de actualizar, modificar o ajustar sus
contenidos y normas de acuerdo a la vigencia del Plan (corto, mediano y largo plazo)
de manera que se asegure la Construccién efectiva del modelo territorial adoptade
por el municipio.

En cuanto a la oportunidad y viabilidad de las revisiones, es preciso anotar que:

- Se debe proceder a la revision del Plan de Ordenamiento Territorial cuando
Hegue a su término el periodo de vigencia de los contenidos de corto, mediano
y largo plazo, sin perjuicio de aguellas revisiones que deban emprenderse de
manera extraordinaria con motivo de la ocurrencia de las condiciones
previstas en el mismo Plan para su revision.

La modificacion excepcional de las normas urbanisticas estructurales y generales del
Plan de Ordenamiento Territorial que tengan por objetivo asegurar la consecucién de
los objetivos y estrategias de largo y mediano plazo de los componentes general y
urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, puede emprenderse en cualquier
momento siempre y cuando se demuestre y soporte técnicamente los motivos que
dan lugar a su revisién, w
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Que la administracién municipal etaboro ¢l documento general sobre la descripaion
del procesc de ajuste del ajuste y revision del Plan Bésico de Ordenamieijto
Territorial y 1a memoria justificativa por el cual se debe ajustar el PBOT del municip&b.

DESCRIPCION DEL PROCESO DE AJUSTE AL PBOT DEL MUNICIPIO.

El proceso de ajuste al PBOT del municipio, se llevo a cabo con las exigencias del
388/97, se establecié el concurso de méritos, y se logré que el consultor apoyard y
acompafiara el proceso general hasta su final a la administracién, para abarglar
costos. Logrado este cometido, se procedid & realizar la invitacion a Concejalgs,
gremios existentes en el municipio, asociaciones, cooperativas, autoridades civiles,
militares, eclesiasticas, juntas de accién comunal, personeria, comunidad en general,
funcionarios y fuerzas vivas urbanas y rurales, para realizar las mesas de
concertacién comunitarias en los sectores urbano y Rural, las cuales se llevaroff a
cabo de la siguiente forma:

1. Area urbana. |
2. Area Rural por nticleos corregimentales.
3. Funcionarios, Concejales.

La participacion de la Corporacion Regional Ambiental CVS es basica dentro ge!
proceso de ajuste al PBOT actual, ya que apoyan al municipio en todo o ambient§l y
direccionan el manejo a futuro dentro de los lineamientos existentes.

La parte financiera en los recursos a invertir por el estudio, este se financia ¢on
recursos totales del SGP en Desarralio Institucional.

Para ia parte eminentemente técnica sobre el proceso, las comunidades expusiefon
sus necesidades en el area urbana, y e 4rea rural; y en conjuncién con fos
funcionarios de la administracion e instituciones descentralizadas se elabora el
sistema de la Matriz DOFA, y la Construccién de escenarios, asi como se slabora la
priorizacion de proyectos mediante la metodologia del Abaco de Regnier o valoraclon
de colores. Cada una de las dependencias suministro sus estadisticas vy
necesidades; y con base al presupuesto de la vigencia 2011, se proyectaron los
recursos para la edad del presente PBOT.

Se dejan los originales de las mesas de concertacion con las firmas de los asistentes
y sus nimeros de cedula, que avalan la asistencia, y la zona a las que perteneden
dentro del ambito urbano y rural, en los Anexos.

La matriz bibliografica se recogio de la siguiente manera: ‘Té/
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a) Comunidad.

b) PBOT anterior aprobado por la CVS.

¢) Cartograffa del IGAC.

d) Estudio de Suelos del IGAC 2007,

e) Estudios elaborado por las Corporaciones Regionales Ambientales de la Zona,
como la principal para el PBOT de municipio de CERETE, la CVS y
Universidad de Cérdoba.

f) Apoyo de la CVS en la Guia Ambiental.

g) Plan de Gestion Ambiental Regional PGAR: C.V.S.

h) Memorias generales y cuiturales de CERETE.

i) Plan de Desarrollo Municipal y Departamental.

i} MAVDT: Disposiciones generales de los ajuste a los POTs, en este caso
PBOT.

k) Ley 388/97, 99/03, 1028/07, 322/05, 152/94, Resolucién 156/09 CVS, decretos
reglamentarios y demés normas concordantes.

H Nueva Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial (LOOT)

Las directrices de regionalidad y sub regionalidad, estan enmarcadas dentro de Ia
propuesta gue el municipio hace en el presente PBOT en documento técnico

INSTRUMENTOS NORMATIVOS. El presents Acuerdo y las deméas disposiciones
reglamentarias del mismo, serdn el principal instrumento de gestién administrativa
para lograr la realizacién y cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento
Territorial Municipal.

INSTRUMENTOS E INSTANCIAS DE PLANIFICACION. E! Plan de Desarrollo
Municipal y el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, el Expediente Municipal, e!
Plan de Movilidad y los Cddigos de Usos de Suelos Municipal, El plan de Gestién
Ambiental son los principales instrumentos de planificacién del desarrolio municipal y
se deberan formular y gestionar en coordinacién y armonia, bajo los principios de
complementariedad, subsidiaridad, {fransparencia e igualdad. Las instancias de
planeacion son: Secretaria de Planeacion, Secretaria del Interior: Consejo Territorial
de Planeacion, Alcalde Municipal, Consejo Consuitivo de PROT.

INSTRUMENTOS TECNICOS. La informacion técnica presentada en los planos,
mapas, tablas, graficas y bases de datos, que hacen parte del presente acuerdo y qé"
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demas que lleguen a conformar el Sistemsa de Informaciéon Municipal se constituyen
en el insfrumento técnico para la gestion del esquema a corto, mediano y largo plazo.

ACUERDA

ARTICULO 1: Adoptese el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial del municipio de
Cereté — Cordoba, consignado en todos sus capitulos, titulos, articulos, y paragrafos.
Paragrafo 1:Los Mapas, Documentos, Tablas, Gréficas y Anexos que aparacen en 6l
presente Acuerdo, forman Parte Integral del mismo y los documentos o tomos, en
los que se compone sl Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipic de
CERETE- Cordoba, entiéndase Documento Acuerdo conteniendo el Componente
General, el Componente Urbano, y el Componente Rural y Cartografia General;
Documento Diagnostico. De igual manera se adopta el Cédigo de Urbanismo o de
Usos de Suelos, existente como parte integral, integrante y complementaria de!
presente P.B.O.T, sin menoscabo de las actuaciones que deba tomar el municipio en
momentos determinados por necesidad de usos de suelos, de amenazas y riesgos,
macro proyectos que deban cambiar el paisaje del suelo y sus usos actuales; pero
teniendo en cuenta que no se debe alterar el sistema de proteccion y conservacion
de los suelos en sus humedales, rondas de rio, ciénaga y medio ambiente en
general, o perjudicial para el normal desarrollo de las diferentes comunidades: ni la
alteracién de sus derechos fundamentales vy civiles.

Paragrafo 2. Todos los articulos establecidos en este Acuerdo, y sus paragrafos son
sin excepcién, un mandato expreso, de cumplimiento obligatorio.

CAPITULO |

CONCEPTOS Y PRINCIPIOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE CERETE —
CORDOBA

ARTICULO 2: El Ordenamiento Territorlal. Es la politica de estado y un
instrumento de planificacién que permite orientar el proceso de transformacion,
ocupacion del suelo (territorio), mediante la localizacién y ubicacion de los
asentamientos humanos, la infraestructura general, actividades sociceconémicas,
equipamientos colectivos, preservando los recursos naturales, el ambiente sano,
procurando elevar la calidad de vida de los pobtadores de cada municipio:

PARAGRAFO 1: Ei Plan de Ordenamiento Territorial es un instrumento de disefio

fisico el cual fue estabiecido y promulgado en I Ley 388 de 1997 y que se considera
complemento de la planificacién econémica, ambiental y social del municipic;,/g/
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ademas de buscar el aprovechamiento de las ventajas y el manejo de las
restricciones mediante un proceso de concertacion de intereses entre sus actores
sociales. En &t se fijan objetivos y estrategias, se trazan politicas y definen acciones
para regular la intervencion en el territorio a corto, mediano y largo plazo.

PARAGRAFO 2: POLITICAS: Es el conjunto de asuntos y actividades orientadas
ideologicamente mediante un proceso, a la toma de decision de un grupo para la
consecucion de unos objetivos comunes que beneficien a las comunidades, en el
corto, mediano y largo plazo.

CAPITULO I
ARTICULO 3. PRINCIPIOS BASICOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.
Los principios rectores del Plan Basico de Ordenamiente Territorial del municipio que
por normas se siguieron son:

a) Coordinacidn administrativa

b) Participacién ciudadana

¢) Equidad

d) Competitividad

e) Sostenibilidad

f) Funcion social y ecolbgica de la propiedad

g) Prevalencia del interés general sobre el particular

h) Cargas y Beneficios por partes igusles

CAPITULO Il

POLITICAS, OBJETIVQOS, ESTRATEGIAS DEL DESARROLLO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE CERETE

ARTICULO 4. POLITICAS: POLITICAS GENERALES DEL PLAN BASICQ DE

El desarrolio territorial del municipic de CERETE - Cérdoba se adelantara bajo los
principios anteriormente expuestos y contribuirad al proceso de modernizacion del
Estado, la descentralizacion y autonomia territorial y propendera por:

a. La base econémica del municipio es la agricultura, ganaderia, pescas
agroindustria pequefia, y comercio en menor escala; por ello, la propuesta del
P.B.O.T, se encamina a fortalecer el sector econémico, mediante la creacién de
Agroindustrias que aprovechen la produccién local, y generen espacios para el

y',
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emplec y la comercializacién general. Como también se debe adelaniar un
programa agresivo de reconstruccién de vias y evitar asf al intermediario.

b. El casco urbano debe propender por darle el uso y ocupacion del suelo,
ordenar como se propone, el crecimiento real (perimetro urbano) y ocupar los
espacios existentes (densidad). Se debe preservar también el suelo urbano de
situaciones de riesgos inminentes de inundaciones y derribamiento de muros,
jariflones, y terraplenss ocasionados por la crecida del Rio SinQ, y cafio Bugre
como también por la venta de combustibles en el 4rea, también no dar licencia
de funcionamiento a la transformacién productos para la construccion {(bloques.
Ladrillos, tejas).

En el sector rural se debe establecer el perimetro de crecimiento futurc de los
corregimientos y veredas mediante una adecuada planificacién de la expansidn y
real necesidad de crecimiento.

c.
d. Se debe recuperar y dotar en o posible el espacio publico de andenes
protectores, reordenar y mejorar las vias det casco urbano, como también facilitar
el acceso a las vias intercorregimental e intermunicipales; este reordenamiento
también se hace necesarlo aplicarlo en el drea rural (segin topografia).
Aplicabilidad de ias dobles calzadas segiin la Nacién

e. Dotar de equipamiento urbano en servicios basicos (educacion y salud) y
domiciliarios las &reas menos favorecidas, Aseo a implementar y optimizar.

f.  Optimizar la produccién pesquera para que los pescadores obtengan mejores
condiciones de precios y comercializacidn, crear la empresa pesquera del
municipio; Mejorar la produccién de su primer renglén econémico.

g. Realizar convenios con municipios vecinos para buscar e despegue y
desarrollo econémico del municipio, en todos los renglones de la economia y
sistema social, como también en la infraestructura general. A si como esta union
debe proteger integralments a todos los municipios ds la regién del Rio Sind, en
Cerete y en el departamento de Cérdoba; de los desastres naturales, e
Inundaciones y vuelta de los grupos armados ilegales, que es la Mayor Amenaza
que se cierne sobre estos municipios en Cordoba actualmente.

h. Crear el grupo de la ragion Medio y Bajo Sin(i - Cérdoba para unir la region
hacia la integralidad del desarrollo sostenible, competitivo y con sentido social,
Apoyar la construccién de vias generales intermunicipales de penetracion, asi

como la Via a construir en el futuro y los Programas que la nacion y departamento f‘
tengan planificados a ejecutar. A
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Toda esta propuesta debe tener el propésito de respetar la autonomia de los demaés
municipios y promover la competitividad solidaria y leal, bajo los principios de
equidad y transparencia.

.. Proponer al Honorable Concejo Municipal, establecer mecanismos atractivos
de impuestos para atraer la inversion foranea y generar empleo
productivo.(revision de la carga impositiva para mnversion)

.. Mejorar y optimizar la red de servicios basicos y domiciliarios, la red vial,
espacio pdblico y establecer condiciones de amoidamiento urbano para brindar
un mejor espacio funcional a cada uno de los habitantes del Municipio. Esta red
vial urbana se debe conectar con la red de drenajes rurales que se establecen en
el piano N° 65 drenajes

k. Fortalecer los renglones econdmicos y sus canales de distribucion, como
reforzar la vocacién.

. Controlar el crecimiento de zonas urbanas sin las condiciones de calidad de
los sueios y alejados de las zonas de riesgos urbano y rural.

m. Recuperar y dotar &l espacio publico, reordenar y fortalecer las vias en Ia
ciudad, como también facilitar sus accesos a las intermunicipales e
interdepartamentales Este principio juega también para el 4rea rural; apoyar la
construccion de vias de impacto regional.

n. Establecer de condiciones de mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion, brindandoles fas alternativas realss constitucionalas, politicas,
econémicas y sociales que se muestran en los programas nacionales vy
departamentaies y los contenidos en el programa de gobierno y particularmente
con los establecidos por la Ley 388 de 1897, y en el programa de ejecucion de
P.B.O.T

0. Establecer el desarrolio arménico y equilibrado del territorio entre el sector
urbano y rural, en su contexto regional Yy en la inversion. Apoyar el asentamiento
de la industria y agroindustrias en su territorio.

p. En unién de la CV.S., y municipio vecinos ¢omo San Pelayo, Cotorra,
Monteria, Cienaga de Oro, San Carlos— velar por la y proteccion de la Cuenca

Mayor, la Cuenca en que tengan injerencia cada uno de estos municipios del Rio g
Sind y demas afluentes. } -
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ARTICULO 5: OBJETIVOS: GENERAL: E! objetivo general gue el municipio desea
alcanzar es que Cerete sea un gran polo de Desarrollo Regional de caracter
Agroindustrial, aprovechando su envidiable posicién geografica, articulando todos los
sectores, productivos, industriales, agroindustriales, comerciales, de servicios,
finanzas, salud, educacién, recreacién cultura deportes, ambiente, infrasstructura;
todo esto respetando, protegiendo, y conservando el sistema natural existente rio
San Jorge, Cafos, ciénagas, habitas naturales, flora y fauna.

ARTICULO 6: OBJETIVOS ESPECIFICOS:

a.

Buscar la unién de los municipios de la Regidn Rio Sini de los departamentos
aledafios, para crear un centro ambiental, productivo y sostenible, articulando este
desarrollo econdmico y social con los municipios vecinos, y con otros de
departamentos de la Regién Caribe.

. Lograr la integracion de toda la base econdmica del municipic medianle el

mejoramiento y construccién de una red vial urbana - rural (mejoramiento,
optimizacion) y dragado del cafio Bugre, proteccion cuidado del complejo
cenagoso de CERETE, apoyo a la Vias a construir en el futuro.

Fortalecer las areas decadentes ¢ menos favorecidas mediante la optimizacién de
los servicios publicos, red vial que se debe articular con el sistema de drenajes
rurales Mapa N°65, sistema de transporte, vivienda, equipamientos y recuperacion
del espacio publico.

. Reslizar convenios con ia CORPORACION REGIONAL DEL VALLE DEL SINU Y

DEL SAN JORGE (C.V.8.), promover y proteger las zonas de expansion para 10s
proyectos sociales y el medio ambiente. Proteger el medio ambiente natural y
preservarlo de las acciones de desastres naturaies y antrépicos, la zonas de
humedales. Hacer cumplir la horma de Ley 99, 30 metros minimos de las cotas de
inundacién de rio, arroyos, ciénagas, cafios, canales, en donde su uso solo sea de
conservacion, y desarrollar acciones de proteccion evitando asentamientos en sus
riveras.

. Con municipios vecinos como San Pelayo, Cotorra, Ciénaga de Oro, San Carlos,

Monteria, velar por la proteccién des dreas adyacentes a el rio Sin, Cafo Bugre,
Complejo cenagoso de Cersté, y que a su vez estos que tengan injerencia cada
uno de estos municipios, y evitar su deterioro.

Fortalecer el sistema comercial directo con su mayor receptor de productos, como
lo son los municipios de Monterfa, Barranquilla, Cartagena, Lorica, Medellin (),jﬂ

Henerdo No. OF de juaio 1Y 2t <P Bdsteo de Onfenantivot terrifopial ey Sl - i




CONCEJO MUNICIPAL

CERETE -CORDOBA
CL. 14 N 12-31 TEL 7640075

abrir canales de distribucion con otros municipios de la Regién Caribe, y del
interior del pals.

g. Construir, mejorar, y optimizar con una red vial urbana y rural que integre toda la
base econdmica del municipio, y se inter relacione conh la red de drenajes rurales.

h. Conservar y preservar el medio natural, y los usos y ocupacién de los suelos en
el drea urbana y rural urbana. El medio ambiente protegido y Garantizar fa calidad
y cantidad del recurso hidrico. Mantener la calidad del recurso aire a través del
control de los agentes contaminantes en el Municipio. Garantizar la conservacién
y el buen manejo del suelc en el territorio. Promover la conservacion,
mejoramiento y utilizacion racional de los recursos, en equilibrio con el desarrollo
fisico, econdémico, social y cultural del Municipio. Prevenir y minimizar el riesgo por
fendmenos naturales, antropicos y/o socio-naturales.

I. Buscaer el desariollo de las 4reas vacantes de la zona urbana y promover la
renovacién y redesarrollo de areas menos favorecidas y mediante el mejoramiento
de la vivienda, su entorno y la construccién de vivienda nueva recuperando y
disponiendo de espacio puablico adecuado.

j. Promover zonas de expansién de la ciudad para el desarrollo de proyectos
sociales de recreacion, cultura y deporte, con respecto del medio ambiente
natural, y construccion de infraestructuras en estos sectores, y cumplir con las
zonas minimas de espacio plblico y las zonas verdes per capita.

k. Disponer de fterritorio para la oferta a inversionistas para el desarrollo de,
Agroindustrias, industrias, comercio y zonas residenciales optimas y garantizar la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios y una red vial confiable.

I. Establecer los ceniros poblados como centros de servicios y de apoyo al
desarrollo rural generando una red ordenada que lo integre, consolide y
complemente; asegurando una movilidad adecuada y garantizando a los
residentes vivienda digha, adecuada infraestructura de los servicios publicos y
equipamientos, asf como realizar una Titulacion masiva urbana y rural de tierras y
viviendas (escrituras), en propietarios de escasos recursos.

m. Sensibilizer las pobiaciones de las zonas de dreas ambientales en la proteccion de
las mismas cumpliendo las normas existentes, y preservarias de futuras acciones
antropicas.

n. Establecer las relacicnes funcionales urbanas - rurales y urbanas - regionales que
garanticen la articulacion espacial del municipio con su contexio regional,
departamental y nacional por vias Terrestres y fluviales. Q’é’ff
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0. Planificar a futuro el crecimisnto ordenado del asentamiento humanc en las areas
gue ofrezcan las mejores condicionss generales y aptitud de los suelos.

p. Determinar un perimetro urbano que incluya los terrenos actualmente
desarroliados y los susceptibles de ser urbanizados segun el crecimiento de
poblacién previsto para los proximos 12 afios, construyendo el espacio urbano
bajo condiciones dignas de habitabilidad humana, comprendido dentro del
petimetro de servicios, y sensibilizar a la poblacién de ocupar los espacios
disponibles . Ver plano N° 33 de perimetro urbano propuesto.

g. Buscar la unién con el Municipio de Monterla para conformar el &res
Metropolitana de la regién.

r. Convertir a Cereté en una ciudad moderna y desarrollada logrando que se
incluya en el programa Ciudades Amables.

s. Proyectar ef nuevo Cementerio de Cereté, hacia el Noreste del Municipio, via
Ciénaga de Oro.

PARAGRAFO 1: COMPONENTE URBANO: Que el area urbana de Cerete sea
consolidada de manera ordenada en todos sus usos de los suelos, y se convierta en
centro estratégico industrial, agro industrial, comercial; con visién integral def
desarrollo, para mejorar la calidad de vida de sus habitantes, protegiendo y
canservando de igual manera el ambiente y gue este sea totalmente sano.

PARAGRAFQ 2;: COMPONENTE RURAL: Mejorar la productividad del sector rural
en sus sectores agricola, pecuario, pesquero, y de infraestructura; articutar Ia
movilidad vila rural con la urbana municipal nacional-

ARTICULO 7: ESTRATEGIAS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL

Para lograr la ejecucién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal la
Administracion Municipal establecsra las estrategias que sean necesarias y evaluara
las pertinentes por prioridad, con sentido de Ia racionalizacion del gasto plblico.

a. Realizar convenios con las empresas prestadoras de los servicios basicos y
domiciliarios para ofrecer atractivos de inversion a los empresarios e inversionistas
propios y foraneos, para mejorar la calidad de vida de los habitantes mediante la
generacion de empleo. F é‘
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b. Con el Honorable Concejo Municipal establecer la reduccién de pagos de la carga
impositiva en donds ia ley lo permita mediante acuerdos y acordes g la lsy. De
esta manera buscar mayor inversion y generacion de empleo.

fural para buscar la eficiencia en cada uno de los sectores Y siembra del sentido
de pertenencia tanto g nivel administrativo como de ia comunidad.

d. Fortalecer Ia integracion espacial urbana - rural mediants la adecuacion,
mantenimiento y/o pavimentacion de las vias que generen un sistema de
transporte Permanente, agil y doble uso, la construccién de! anillo vial por fuera del

€. Buscar con los municipios vecinos que los planes de Desarrollo y Ordenamiento
territorial, sean integrados a un dassarrolio regional en vias e infraestructuras que
sean beneficiosas para todas las partes, teniendo en cuenta Ia iguaidad v

f. Dejar establecidos marcos ambientales que redunden en beneficio para la region
para que su aplicacién y cumplimiento sean consistentes con éstas polfticas de

Municipio, desarrollado, integralmente y con visién de unién de [a Region del Rio
SinG.

g. Tener establecida una adecuada red de servicios basicos Y sociales,
disponibilidad de areas residenciales, espacio plblico y amoldamiento urbano para
asi brindar una mejor calidad de vida.
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I La determinacién de Z0nas especificas para que el administrador se apersons y

priorice los problemas de inmediata solucién. Dichas Zonas son: residencial,
industrial, comercial, amenazas y riesgos, ambiental, deportivas, cuiturales y
Fecreacionales, y la normatividad de Zona verde per capita,

. Estimular el desarrolio urbano mediante una agresiva campafia de recuperacion,
conservacion y uso del ESPACIO PUBLICO considerando como fal los
componentes naturales y artificiales que lo complementen.

Incentivar un proceso generalizado de relocalizacién industrial de la pequena y
mediana industria existente en areas residenciales para evitar sus externalidades
¥ Promover su incorporacidn a cadenas productivas,

m. Promocionar e} establecimiento de actividades productivas que generen emplao a
la poblacion nativa de los veredas y veredas.

n. Establecer el proceso de integracion rural urbana, mediante la inversion en

infraestructura en lo social Y en lo econdmice, como tambidn localizar un lote para
la construccion del centro de convencionses del munigipio.

. Optimizar los servicios publicos como requisito indispensable para adelantar
proyectos de desarrollo urbano Yy de inversién privada. (IGAC).

. Cumplir y dar continvidad a las alternativas de solucién a los problemas, que se
plantean en el PDM y P.B.O.T en el Corto, Mediano, y Largo plazo, para cumplir
los lineamientos de ley.

. ldentificar las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso del territorio, para
determinar sus ventajas comparativas, y fortalecer sus debilidades en los sistemas
en qus se divide el P.B.O.T.

. Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos colectivos
y las actividades socioecondmicas de acuerdo con ta aptitud del territorio.

. Estimular la ocupacion ordenada de las areas no desarrolladas de la zona urbanag,
favoreciendo la raciona! intensificacion del uso (viviendas) de interés social, como
de vivienda mixta y multifamiliar, acorde al planteamiento del uso del stelo,

. Conceder facultades especiales a la administracion municipal para ejecutar e}ﬂ
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u. Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias
de gestidn, y de participacion que vigilen Yy controlen la gjecucion del P.B.O.T.

v. Localizar vallas informativas para establecer donde se inicia y donde termina los
limites del Municipio de Cereté con Sus respectivos Municipios vecinos, asi como
buscar solucion al problema catastral de los habitantes,

CAPITULO Iv

L ESTRU.CTURA DEL TERRITORIO MUNICIPAL
LOCALIZACION, EXTENSION, LIMITES Y DIVISION POLITICA ADMINISTRATIVA
DE CERETE

ARTICULO 8. Localizacién: En la region costa atiéntica colombiana se localizan los
Departamentos de San Andrés y Providencia, Guajira, Cesar, Magdalena, Atténtico,
Bolivar, Sucre, y Cordoba; en este ultimo se ubica el objsto de estudio, el Municipio
de Ceretd.

Este Municipio se localiza de manera exacta en el valle medio de la cuenca
hidrogréfica del Rio Sing, (a 54 kmts del Mar Caribe), Y por la Troncal de Occidents g
©scasos 18 kildmetros de g capital del Departamento, la ciudad de Monteria.

El centro geografico del Municipio corresponde a las coordenadas 75°42' longitud
oeste y 8°50' latitud rorte, con respecto al meridiano de Gresnwich.

PARAGRAFO 1 LIMITES: Limita por &l norte con los Municipios de San Pelayo por
el este con e Municipio de Ciénaga de Oro, por ¢l oeste con el Municipic de
Monterfa y por el sur con los Municipios de San Carlos y Montaria.

PARAGRAFQ 2:E| MUNICIpio presenta un drea de 27.944 hectéreas. El area urbana
es de 1.700,60 hectareas con un Area construida M2 = 1.714.483,33 m2). El 4rea
rural esde 26.243 4. ver mapa N° 1

DIVISION POLITICA ADMINISTRATIVA. Ei Mmunicipio presenta lasiguiente division
politica administrativa, para efectos generales y gestién publica: Area urbana como
tal, y Nueve (9) corregimientos y 52 veredas A gj-
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Martinez
Rabolargo T
Cusro Curtido Buena Vista, Corea, Progreso, Papoche, La Reliro d los
Los Venados Pozona ICA, La Esmeralda, Nueva Estrella, | Indios
Manguelito San José del Quemado, Leticia.
Tres Marias La Montafita, Coroza Las Cafias, La Coroza, | Venado
— | Coroza Argentina, Campanito, La Pozona, Las Campanito

TOTAL _ | |catas.

Caifo Del Padre, Rusia, Los Aimendros, El|Manguelito

Libano

Celbita #1, Ceibita #2, Celbita #3, Ceibita #4, | Martinez
Celbita #5, Ceibita #8, Ceibita #7, Carolina, La
Coroza.

Palmira, San Joaquin, La Esmeralda, Isia | Mateo Gomez
Blanca, Retirc De Los Paez, Bergantin,
Buenaventura, Papoche '

El Cedro, El Carmen, Los Marcelitas, Zarzalito, | Rabolargo
El Zapal, San Antonio, Chimborazo, la Quinta.

Cazuela, Las Panelas, San Jacinto, Campo | Cuero Curtido
Solo
El  Chorrillo, El Paimar, Cartagenita, Lo{Severa
Veremos, Berenjena, Los Cafios, La Mojarra
Las Cuevas, Venezuela, Galilea Tres Marias

Tierra de nadie

.

IL CLASIFICACION DEL SUELO

Concepto. De acuerdo a los articulos establecidos en la ley 388/97, La
clasificacion del territorio se refiere a Ia definicion explicita de los perfmetros que
determinan los suelos urbanos, de expansion, rurales.Ver plano § Clasificacion
del suelo (Urbano — Rural - Expansion).

ARTICULO 9. SUELO URBANDO. El Articulo 31 de la Ley 388 de 1897, define el
suelo urbano como aqusllas areas dsl territorio municipal destinadas a usos urbanos
por el Plan de Ordenamiento Territorial, que cuenten con infrasstructura vial y redes
primarias de energia, acueducto y alcantarillado posibilitandose su urbanizacidn y
edificacion seglin sea el caso, como lo establece ol plano N* 33 Perimetro urbano. E
area del suslo urbano es de urbana es de 1.700,60 hectareas. Se adopta el como
perimetro urbano en establecido en el plano N* 33 y la Tabla de coordenadas que se
anexa para delimitar en forma precisa el &rea urbana v rural.

PARAGRAFO 1: SUELO DE EXPANSION URBANA. Suelo De Expansién

Urbana. Comprende las éreas de transicién contiguas al perimetro urbano vy las que

"
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presenten influencia que induzca sy desarroflo urbano. Estas &reas tendran
reglamentaciones restrictivas de Uso y podran ser incorporadas al perimetro urbano

1773711,2094 | 1380925 1657
Zona centro este 1819006,7242 | 14046867126
18302824001 | 1261568.5550
18204000073 | 1294510 4675
17960581368 | 1205725 3595
1787815,8043 120731 6,0753
1763898,1601 | 1207203 8574
1781306,8254 1314301,1562
17622534203 | 13155509785
17915723700 | 1343110,3488
17933653633 | 13488220775
?790295,1643 1349623 4791
|

PARAGRAFO 2.SUELO RURAL: Del suelo rural. Son log terrenos no aptos parg el
uso urbano, por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, ds

urbanas y las de expansion,

Se clasifica como suelo rural el territorio delimitado como tal en el plano de
Clasificacion delSuelo, Al interior del suelo rural e delimitan las clases de suelo de
proteccion y suelo suburbano. El drea rural esde 26.243,4 hectéreas.

Existen igualmente zonas de riesgo mitigable al interior de estas clases, para las
cuales deberan lievarse a cabo las correspondientss obras de mitigacion para que
puedan ser desarrollados.

i, DE LA ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO
AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION

ARTICULO 11: AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION ZONA RURAL.
En el municipio de Cerete estas areas se toman como lo dice el decrato

reglamentario, para efectos del presente acuerdo declérense como 4reas de reserva f;

q "
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para la conservacion del medio ambiente y de los recursos naturales, las dreas de
produccién econdmicamente sostenibles: Uso Pesquero Complejo Cenagoso de
CERETE, lo correspondiente a la ciénaga de Ja Pacha, Rio Sint en su territorio,
Cafio Bugre y Arroyos, Agropecuario (Agricola y Ganadero y Mixto); Minero,
(Explotacién de Arena en las oriflas dei Rio Sinti), Aprovechamiento Forestal y
controlado. Zonas Urbanas (mixtas), érea de especial significancia ambiental:
Proteccion de sistemas hidricos, Rio SinG, Caflo Bugre; { nacimientos de aguas y
recarga de acufferos). Zona Legalmente Protegidas {reserva forestal), de explotacién
minera (arena), proteccién de humedales, , Zona de proteccién, P.T.A.R, disposicion
Final de Residuos Sélidos donde se localizé a futuro, Laguna de oxidacién y sus 500
metros de zona de Amortiguamisnto; Matadero municipal,. Areas adyacentes a las
cotas del Rio Sind, cafio Bugre, arroyos, cafios, ciénagas (30 Mts cota minimo) de
zonas rurales y urbanas; zonas de proteccién a las infraestructura de servicios
publicos (150 Mts; 1.300mts de los PTAR: rellenos sanitarios. Zonas de proteccion
ambiental también las zonas de las Cuencas Y microcuencas.

De igual manera se declara zona de proteccion las elevaciones entre el 50% al 75%
de Tres Marias hacia San Pelayo y Monteria al nor oeste arriba, terrenos altos
escarpados no aptos para actividades agropecuarias. Ver plano de Zonas Protegidas
N° 33.

PARAGRAFO 1. CONSERVACION NATURAL: Se declaran como zonas de
Conservacion Natural, por su importancia para Ia permanencia de recursos
hidrobiolbgices y ornitolégicos, los siguientes humedales: Ciénagas de Wiiches,
Corralito, Charco pelado, la Granchina, la Babillera, Coco, Charco Verde, Guamico,
Zapatito, San Antonio, Malagana, Pisinga. Los pantanos de: Nips, Atascoso. Las
Pozas de los Troncos, y el cerro de Manguslito

PARAGRAFOQ 2. Zonas de Recuperacién; Se declara zonas de recupsracion las
zonas de mayocres elevaciones en el sector de Tres Marias al nor oaste, ya gue se
presentan destizamientos y erosién. A pesar de eslo se sjercen actividades pastoreo
y ganaderia extensiva, a si como agricultura en menor escala. Se debe con urgencia
establecer controles para la conservacién de los suelos, a si como la siembra de
bosque protector ~ productos, para que ejerza efectos de control a las aguas de
escorrentias de arroyos, y se aminoren los procesos de ya que debido al retroceso
de los complejos cenagosos por acciones antrépicas en su gran porcentual; y que
esto ha llevado a la modificacion de su natural estructura, funcionaiidad y
composicion de especies originales, se declaran estas 4reas de manejo integradoe
como areas de recuperacion ambiental general. Por lo que se establecen acciones
prioritarias de recuperacién de su érea original, mediante acciones de planificacion
de estudios de propiedad de los predios adyacentes a estas ciénagas, cafios y rioQ: @/
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PARAGRAFO 3. Estudio: Ei municipio realizara un analisis a profundidad de cuales
son las zonas aledafias a los cuerpos de agua (Cienagas de Corralito, Wilches) que
e han perdido; y con base a este estudio, sjercera las acciones legales que sean
necesarias para recuperar los territorios perdidos a manos de terratenientes, y
devolver estas tierras a los cuerpos de agua, mediante las normas existentes y con e

apoyo de la corporacién CVS. Plano 13 zonificacién Biofisica,

PARAGRAFO 4., FRANJA FORESTAL PROTECTORA: Se declara como franja
forestal protectora, 30 metros de cota minima, en el rio Sind, Carios, Ciénagas; en
sus margenes, como lo estipula la ley 99/1993. Partiendo desde el borde del talud
limitrofe con el rio Sind. En esta érea no se realizan actividades de tipo agropecuario
ni proyecciones de expansién urbana. Para su conservacién se adelantaran
campaitas de reforestacion y recuperacién dsl bosque riberefio, utiizando especies
forestales nativas, en forma coordinada con la C.V.S.

La franja forestal protectora en zonas suburbanas no desarroliadas sobre los
margenes del ric Sint se establecs en una distancia minimo de 50metros.

AREAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA, FORESTAL Y MINERA

ARTICULO 12: AREAS AGRICOLAS: La oficina de AGRICULTURA establece un
AREA OCUPADA: 16.760 Has en el municipio con énfasis en los corregimientos de
Rabolargo, Mateo Gémez, Manguelito, Severa, Martinez. Se apoyara, y beneficiara
por parte del municipio; la implementacién de paquetes tecnoldgicos para el
desarrollo integrado del sector, y la siembra de vegetacién asociada con los
humedales del aresa.

ARTICULO 13: AREAS PECUARIAS: Las dreas explotadas en el sector pecuario
con cada una de las especies levantadas, cebadas, y sacrificadas en el municipio, la
oficina agropecuaria entrega las siguientes estadisticas por predio, y énfasis en los
corregimientos de Rabolargo, Tres Marfas, Severa, Manguelito, Retiro de los Indios,
Mateo Gomez, Venado Campanito, en un aproximado de 3.500 has tecnificada: Se
determina que en esta actividad no se puede desarroliar sn el pequerio relicto de
bosques de Severa que protejan arroyos o acuiferos. Ver mapa N° 12 Uso Potencial
de! suelo.

Paragrafo 1: Se incorporan a estos sectores productivos las praclicas de menores

impactos en el ambiente, el uso de plaguicidas, insecticidas, plaguicidas deben tener]
controles efectivos. q(é/
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Paragrafo 2. Las tierras que en la actualidad presenten encharcamientos, serén
sometidas a adecuaciones, sin dafios a humedales o habitats naturales.

ARTICULO 14: ACTIVIDAD AGROFORESTAL: Siguiendo los lineamientos del
Cadigo Nacional de l0s Recursos Naturales Renovables (Decreto Ley 2811 de 1974)
en el érea existente del relicto de bosques de Severa, solamente se podré el realizar
el aprovechamiento forestal, por acciones de entresaca aprobadas por las
correspondientes autoridades. Ver mapa N°

Paragrafo 1. Al gjercer esta actividad y en el sistema silvopastoril, el manegjo y
rotacién de cultivos, potreros y carga, seran revisadas por la oficina agropecuaria del
municipio.

Paragrafo 2.Teniendo en cuenta sugerencia de la CVS, se deja propuesto en este
Proyecto de Acuerdo; el determinar en conjuncion de los municipios vecinos como,
San Pelayo, Monteria, San Carlos, Ciénaga de Oro; una zona para la construccion
artificial de Bosque; para evitar la tala indiscriminada de maderables, y evitar la
ateracidn del ambiente natural, evitando también el contrabando de madera, y dafios
ecologicos de habitats,

ARTICULO 15. ACTIVIDAD MINERA. Como tal no existe en el drea municipal, pero
si de manera ilegal en las riveras dal rio Sinu: Las actividades de extraccion de
minerales y materiales para la construceién ya localizadas dentro del perimetro
municipal que cuenten con titulo minero, inscrito ante el Ministerio de Minas y
Energfa, deberan ser sujeto de los respectivos requerimientos, para establecer los
mecanismos de concertacion, con él animo de dar cumplimiento en lo dispuesto en el
cddigo de los Recursos Naturales (Decreto 2811 de 1974) y la Ley 99 de 1993, para
ajustar sus explotaciones a actividadss de restauracion o sustitucién ambiental segin
Plan de Manejo concertado con ia autoridad ambiental, minera y Administracion
Municipal. Var mapa N° 15 Amenazas y Riesgos Rurales

Paragrafo1. El municipio adelantara acciones de protecciéon en las riveras del tio
SinG, y siembra de vegetacion nativa en esta franja; respetando los 30 mefros
minimos de cota.

Pardgrafo 2.Dentro del territorio municipal la (s) zona (s) de actividad minera se
determinaré (n) de acuerdo a los dispuesto por la Agencia Nacional Minera (ANM), el
cédigo de minas, y normas existentes nacionales, departamentales y municipal.

Paragrafo 3. Siguiendo las normas mineras, el municipio aplicara las mismas para
efectos de ia explotacion minera (arena y piedra). Para las zonas de Exciusion y
Zonas de Reserva Forestal. En estas Zohas no podran adeiantarse actividades

J
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mineras. Unicamente se podra adslantar en forma restringida, cuando la autoridad
ambiental lo autorice.

Estas zonas deberan ser dolimitadas geogréficamente por la autoridad ambiental,
con la colaboracion de la autoridad minera: basados en estudios técnicos, sociales y
ambientales.

Restringidos Dentro del Perimetro urbano Areas ocupadas por construcciones
furales

Zonas de Interds arqueoldgico histérico o cultural, Playas, zonas de bajamar y
trayectos fluviales servidos por empresas publicas de transporte Areas ocupadas por
una obra publica o adscrita a un servicio publico.

Paragrafo 4.El municipio seguira atentamente la exploracion que la Agencia
Nacional de Hidrocarburos realizara en su territorio en el area comprendida enire
Cuero curtido y el caserio de Venezuela, para estudio de Ecopetrol y posible
explotacion posterior si se da el caso de encontrar petrdleo o alguno de sus
derivados.

Paragrafo 5.En el area urbana del municipio, no se realiza explotacion minera de
arena, o piedra.

AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL
PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y ARQUITECTONICO

ARTICULO 16: Para el suelo de proteccién del patrimonio cultural en el area urbana
se asumen areas conformadas por las que integran los de la trama historica del
Centro del municipio de Cereté, asi mismo, contiene éste suelo de proteccién
patrimonial, los espacios publicos, zonas de recorridos patrimoniales y cuiturales, ios
bienes muebles declarados y que hacen parte constitutiva, casa de ia cultura como
bienes tangibles del Municipio. Hacen parte igualmente del patrimohio cultural dal
municipio de Cereté, las manifestaciones y/o celebraciones que se reconozcan y
valoren como parte de la identidad local, regional o nacional dentro de su cultura
tradicional,  Decldrense como  patrimonio HISTORICO, CULTURAL Y
ARQUITECTONICO los siguientes inmuebles y bienas intangibles los siguientes:

Viviendas de un piso

~INKAJERE DIRBECION 2 A VALORAGION

Caiegio Calle 15~ Cra 12 ssquina rquitectonico-histérico-
republicano

Cércel Calle 13A~Cra12y 10 109 1900-1989  Arquitecténico-historico-
republicanc

Vivienda Caile 15 A - Cra 12 esqui. 135 19001999 Arquitectdnico-técnico-

rapublicano (}Ug
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Colegio Calle 13 A ~ Cra 12 esqui. 137 1900-1989  Arquitectdnico-histdrico-
republicano
Vivienda Cra 14 -calles 14y 15 A 146 1600-1889  Arquitecténico-tacnico-
republicano
Vivienda Calle 13 - Cra 15 esquing 149 1900-1999 Arquitectonico-rapublicanc
Vivienda Calle 13~ Cras 14y 15 149 1900-1998  Arquitecténico
Vivienda Calle 13~ Cras 14y 15 149 1900-1988  Arquitecténico-republicano
Oficinas Cra15-Crag 15 A y158 184 1600-1999 Arquitecténico-republicanc
Adm,
Vivienda Calle 13~ Cras 15y 16 187 1900-1999  Arquitectdnico-histdrico-
republicano
Consultorios Calles 13 y 12 — Cra 15 188 1900-1988  Arquitectdnico-historico-
esquina republicano
Vivienda Calle 13~ Cratsy 16 168 1900-1999  Arquitecténico-técnico
Vivienda Cra 16 ~ Calle 10 A 190 1900-1999  Arquitectdnico-técnico-
esquing republicano
Coisgio Calle 12-Cra15Ay 16 196 1900-1998  Arquitectdnico-republicano
Fuente: FUNDECOL
Viviendas de 2 pisos
CANMEEEE IR ORI 1 AR AR PR cIoH
Vivienda Calles 14 Ay 15 esquina 108 1900-1999 Arquitectonico-téenico-
republicano
Vivienda Calle 15B - Cra 15 esquina 134  1600-1989 Arquitecténico-téenico-
republicano
Casa de la Cras 15y 16 esquina 183 1800-1999 Arquitectdnico-técnico-
Cultura republicano
Vivienda Calle 15B~Cra15esquina 185 1900-1999 Arguitectonico-técnico-
republicana
Fuente: FUNDECOL
Listado Bienes de Interés Cultural Intangibles: Celebraciones vy

marnifestaciones culturaies:

Conmemoracién del 20 de julio.

Celebracién religiosa fiesta patronal de Cerete.

La Sermana Santa.

La Festividad De La Virgen Del Carmen.

Los Fandangos Populares.

La Musica De Bandas Y La Msica De Gaitas.

El Festival De La Cumbiamba, El Festival Del Bollo Dulce Y Festival Del Campesino,
El Encuentro De Mujeres Poatas

PARAGRAFO 1: Espacios ¥ Recorridos Patrimoniales: 5
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El Centro Cultural "Radil Gomez Jattin®, la Iglesia San Antonio de Padua, Fl Centro,
El Hospital San Diego y viviendas de arquitectura tradicional verndculas y
republicanas.

El Parque San Antonio.

Pargues

El Puente Metalico y Puente de la calle 14 cra 18

El Cafio Bugre. — Camelldn de [os Jugos

El Bulevar Del Barrio Venus.

Area Circundante Al Centro Cultural.

Mausoleos Del Cemanterio Municipal.

PARAGRAFO 2: Bienes de Interés Cultural en Suelo Rural. Para el suelo rural se
debe iniciar el analisis por parte de la administracibn en conjuncion de los
representantes culturales y fuerzas vivas de estos seclores para establecer los
Candidatos a Bienes de Interés Cultural del ambito municipal, este anélisis determina
cuales de ios Bienes de Interés Cultural sugeridos requieren Plan Especial de
Manejo y Proteccion, para lo cual debera cumplir fog requisitos que establece el
Articulo de 17, del Decreto Nacional 763 de 2009. Asi mismo se debe realizar el
inventario de Bienes de Interes Cuitural completo de la zona rural, con el respective
estudio que indague, revise, complemente y sustente los atributos patrimoniales, con
los criterios de valoracion histérica, estética y simbolica de dicho patrimonio cultural.

PARAGRAFQ 3: ESTIMULOS GENERALES

Entre 10s estimulos para la conservacion y el mantenimiente de bienes de interés
cultural, tenemos los previstos en el Articulo 77, del Decreto Nacional 763 de 2009,
referentes a los gastos deducibles por conservacion y mantenimiento de los Bienes
de Interés Cultural, bien sea por la elaboracion del Plan Especial 0 por manejo y
proteccion, o por los gastos efectuados por mantenimiento y conservacion de estos
inmuebles en concordancia con (o8 incisos 1, 2 del articule 56 de la ley 397 de 1997
modificado por el Articulo 14 de la Ley 1185 de 2008.

PARAGRAFO 4: PROPIOS.

Por iniciativa del Alcalde y con la aprobacion del Honorable Concejo Municipal, se
puede establecer el otorgamiento de estimuios fiscales como las compensaciones
e incentivos, transferencia de derechos de construccion y desarrollo, exencién
del reevaluo catastral, exencion de pago de os servicios publicos domiciliarios y del
impuesto predial a los inmuebles declarados como bienes de interés cultural ¢

comprendidos en los Centros Histéricos como tal. ¢ A
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AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS

ARTICULO 17: EVALUACION DE LAS AMENAZAS NATURALES Y ANTROPICOS
EN EL MUNICIPIO DE CERETE.Se considera amenaza a la probabiidad de
ocurrencia de un fenémeno natural o entrépico potencialmente dafine en un area
determinada y en una época especifica, Dependiendo de las caracteristicas propias
del Municipio, de manera general se pueden citar las amenazas geoldgicas vy los
hidrometeoros |&gicas como fas inundaciones y las sequfas; las edéficas como la
erosion y la remocién de masa, los incendios forestales y la contaminacion dei aire
(IGAC). Las 4reas que por sus caracteristicas reprasentan amenazas de ocurrencia
de desastres naturales, se evitara que se asignen usos urbanos o residenciales; o
cualquier otra actividad. Los planos de amenazas y riesgos urbano y rural, muestran
estas amenazas: N°s 14 — 15,

PARAGRAFO 1:Zona Alto riesgo de inundacién Urbano: Cras 10 C, 11 Bis entre
calles 5, 5A, 8, 6C,6B sector el Noval: Calles 21,22, con Cras 8A, 9B, 9C, 9D Barrio
el Prade. Parte externa del cafio Bugre desde su entrada al area urbana (zona
industrial) y zonas aledafias a el en las manzanas 068, 069, 070, 077, 078, 079,
calles 4,5 con carrera 33; y calle 6 carrera 32. Las Américas calles 11, 13A, 13B,
13C, 14 entre cras 27A, 29. Carrera 26, 27 zonas del borde del cafio hasta el puente
metélico cra 16 calle 10. Parte interna del cafio, entrada del cafio Bugre manzana
0326 como amenaza media, y alta hasta villa Celina. Desde la planta de Proleche
calle 9, 9 Bis cra 30; cra 31 B calle 10A, calie 10 entre cras 26, 27, 27A, calle 9D cara
22, 24; calle 9A cras 20, 21, caile 10 hasta cra 19, hasta el puente metalico. Después
del puente Parte externa: Transv 17 hasta calle 18A barrio Venus Il elapa, Parte
Interna desde ta cra 16 con calle 15 barrio la Fioresta hasta la caile 19 frente al barrio
los Laureles. Desde la calle 20 hasta fila salida del cafio Bugre en el barrio Caracas.
Amenazas Media Alta: En esta categoria se identifica una casi la totalidad de! area
urbanizada del casco urbano del municipio. Estas zonas son frecuentemente
inundadas, estos eventos en su mayorfa estan asociados a fuertes lluvias,

PARAGRAFO 2. Amenhaza Media Aita:Todo el centro urbano del municipio de
Cereté, esta ubicado en zonas de la planicie aluvial del rio Sin(i y cafio Bugre, zona
caracterizada por pendientes planas, bajos inundables y muy baja facilidad de
drenaje. Razdn por la cual, en épocas lluviosas, todo el centro urbano se ve afectado
por la insuficiencia del sistema de drenaje. Parte interna del cafio Bugre: lote aledaiio
a la planta de Proleche calle 9 con carreras 25, 28, 27, 28.

El érea comprendida de la cra 21 entre calles 14 y 18A.

PARAGRAFO 3: El resto se considera como amenaza media; lo que quiere decir

que todo el drea urbana es susceptible de inundacién. Ver figura 22 CVS - EAFIT, y
plano N°14 amenazas y riesgos urbanos Cerste. Q(iﬂ
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PARAGRAGO 4: Encharcamientos: La zonas de encharcamientos menocres en el
area urbana del municipio se determinan en el mapa de Amenazas y riesgos
municipales, a si como en la figura de amenazas de inundacién urbana de la CVS -
EAFIT. Estas zonas se localizan en: Barrio Las Palmas: calle 1°, ¥y 1A, carreras 13A,
Barrio Santa Marfa: Carreras 13, 13B calle 6A, diagonal 7. Zona de vivienda mixta,
actualmente rural urbana. Ver plano 14. .

PARGARFO 5: Necesidad de exigir los pianes de mitigacién por amenazas para
expedicion de licencias, Desde o momento de la puesta en marcha e PBOT 2013-
2023, las propuestas de desarrollo urbanistico y desarrollo por norma urbanistica, a
si como las demds obras g solicitar para que sean .xpedidas las licencias de
urbanismo y construccion en 4reas de amenazas muy alta y alta por riesgos de
inundacién, seglin lo demuestra la nueva cartografia del PBOT, incluiran de manera
imperativa clara y explicita entre los disefios, las soluciones (obras) que permitan Ia
mitigacion de las amenazas Y las demas obras necesarias para evitar que ia
amenaza siga teniendo esa connotacion, y pase a tener amenaza baja, y no se
acarreen mayores desastres.

ARTICULO 18: AMENAZA POR INUNDACION RURAL: Amenaza Alta.Esta
categorfa corresponde a las zonas que permanecen inundadas permanentemente
ylo presentan temporalidad de inundacion mayor a 3 meses al aflo. La herramienta
basica para el anglisis de amenazas por inundacion es ia geomorfologia, vy
especificamente en este caso ias unidades de origen aluvial y lacustre. Las zonas
que se encuentran enmarcadas en ests ameneaza, estan asociadas directamente 1 ia
dinamica del sistema cenagoso que a su vez influencia las corrientes que lo
alimentan dentro del municipio. De acuerdo a fa zonificacién geomorfoldgica este
grado de amenaza estd asociado a las siguientes unidacies aluviales y
fluvicaluviales: Diques, basines y bajos inundables. (CVS - EAFIT). Las zonas de
amenazas muy alta, y aita se iacalizan en Los corregimientos de Martinez, Severa,
El Retiro de los Indios, Mateo Gémez, Manguslito, Rabolargo son humedales y por
tal motivo tienen un uso natural de conservacion, debe propenderse por identificar los
mecanismos legales que faciliten su sostenibilidad. Ver plano N° 15

PARAGRAFQ 1: Media Alta: La zonas de amenazas media aita se localiza segiin
fa figura CVS — EAFIT en los cafios Bugre, rio SinG, v la zona de los cafios cerca del
pantano el atascoso, chorrillo, y la zona de lo veramos.

PARAGRAFO 2: Media: La zona media se localiza en un pequeia franja que forma

un tridente en ef arroyo el Coco, san Jeronimo de Ja Montafia y subiendo hacia la
China (franja mas corta). ? £
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PARAGRAFO 3: Baja: La zona de Amenaza baja, se localiza en el resto del
municipio érea rural desde Palermo, Tres Marias, hasta salla hacia san Pelayo.
Huelga decir que ia figura presentada por la CVS - EAFIT, no precisa los lugares
actuales corregimentales; pero se contemplan dentro del drea rural del municipio.

Se propende por tener activado el comité de Gestién de Riesgos para el &rea rural en
cada uno de los corregimientos Que se encuentren en zonas de inundacién, como da
s zonas inundables:  con permanente comunicacién con los inspectores
corregimentales como los ambientalistas de cada uno de ellos, para tener articulado
los planes de contingencias preparados.

ARTICULO 19: AMENAZAS POR CONTAMINACION: Se presenta esta en el
municipio con mayor énfasis en las areas rurales en donde la accién del hombre es
mayormente incontrolada en el vertimiento de materiales contaminantes como
pesticidas, insecticidas y demas productos utilizados en la preparacién del terreno,
en la siembra, en la conservacién de las cosechas (Arroz, Malz, Algoddn). £l
vertimiento al rfo Sinu por parte de la empresa Uniaguas de residuos de las aguas
del alcantarilfado, es por demas preocupante y contaminante; y la inversién para
evitar este dafio ecoldgico al ambiente por parte de la empresa, no es efectiva parsg
que s& evite este dafio. Estos controles deben ser mancomunados CVS (con su
reglamentacion), y municipios contratantes de la empresa operadora con inversion
Uniaguas.

Basuras conteniendo diversas clases de elsmentos y productos contaminantes son
altamente responsables de la sedimentacion de cafios, y del rio; lo que ha producido
reducir los lechos de estos cafios, rio, canales etc; y se producen mayores y mas
frecuentes inundaciones. Controlar efectivamente esta clase da contaminacion

ARTICULO 20: AMENAZAS POR CONTAMINACION ELECTRO MAGNETICA
Riesgo por Torres de Telefonia Celular

En el Municipio se instalaron torres de las empresas prestadoras de los servicios
privados de telefonia celular, (venus !, I, pablo V) vy estas emiten radiaciones
electromagnéticas, que segln los habitantes terminan afectando la salud (las
empresas alegan lo contrario) de las personas que estan en el 4res de influencia de
estas. Por ello se acatan las recomendaciones que emitis 1a H Corte en su sentencia
T/360/2010.

1. Anaiicen las recomendaciones de la Organizacién Mundial de la
Salud y de otros Organismos Internacionales, anteriormente
expuestas, particularmente en lo concerniente a establecer canales
de comunicacién e informacion con la comunidad, acerca de los
posiblas efectos adversos a la salud que puede generar la exposician
a campos elgctromagnéticos y las medidas adecuadas que fa
poblacién pueda tomar, para minimizar los mencionados efectos, 9,@
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2. En aplicacién del principio de precaucion, disefien un proyecto
encaminado a establecer una distancia prudente entre las torres de
telefonia moévil y las instituciones educacionales, hospitales, hogares
geriatricos y centros similares.

A través de un fallo, la Corte Constitucional le exigié al Gobierno regular la ubicacion
de las antenas de telefonia mévil, las cuales no podran estar en intermediaciones de
zonas residenciales, jardines infantiles, hospitales o institucionas educativas, entre
otros.

La decisién, que no tiene precedentes en el pais, va dirigida al Ministerio de las
Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones (TIC) para que defina las
distancias prudentes de ubicacién de las torres.

El fallo de la Corte obedece a una tutsla interpuesta por la familia en Fresno, Tolima,
de una menor de edad que padece cancer y debe estar alejada de las
radiofrecuencias emitidas, entre otros, por dichas torres.

La indicacion médica estipula que para avitar afectaciones de consideracion, ademés
de las que conlleva tener este tipo de patologia, se hace necesario estar a una larga
distancia de éstas.

El municipio se acoge a las reglamentaciones que el ministerio de comunicaciones
sstablezca. Pero determina una distancia minima de 500 fuera del conglomerado
residencial y de las instituciones que contempla ia sentencia.

ARTICULO 21: Amenaza por Gas Natural

Las zonas por las cuales pasan las redes primarias del gasoducto se catalogan como
drea de riesgo por su capacidad de inflamacion, se estima una servidumbre de 40
Mts de ancho a todo lo largo, como zona de proteccién. Analisis previo con la
empresa prestadora del servicio, sobre los lugares de instaiacion de las redes.

ARTICULO 22: Amenaza por Red Principal de Agua Cruda

Las zonas por las cuales pasa la red principal de conduccién de aguas cruda de la
caseta de captacion hasta la planta de tratamiento se cataloga como area de riesgo
por su capacidad de destruccién por la fuerza a presién gue contiene por el sistema
de bombeo contra red, por lo cual se requiere una servidumbre de 40 Mts de ancho a
todo lo largo, como zona de proteccién y para mantenimiento de ests red.

ARTICULO 23: Amenaza Eélica. Se presenta en todo el Municipio, en espacial
durante los meses de verano, por la infiluencia de los vientos alisios y la perdida de la
vegetacion, que hace las veces de barreras sélicas. Al igual que la falta de cobartura
vegetal y ia disminucién de peso, por el deshidratads el suelo; son las causas de que

este sea transportado por los vigntos. Se convierte en una amenaza significativa para (a
. |

.
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las grandes extensiones cultivadas en maiz. Planeacion recomienda la construccion
con materiales de mayor firmeza para los tejados que son los que mayormente
sufren estas consecuencias en los barrios subnormales, y dreas rurales.

ARTICULO 24: AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS: Las aress que por sus
caracteristicas representen amenaza de ocurrencia de desastres naturales, se
delimitaréan y se excluiran de asignarseles usos urbanos o residenciales o de
cualquier otro que tenga alto riesgo. La amenaza se define como Ia probabilidad de
ocurrencia de un evento potencialmente desastroso, durante cierto periodo de tiempo
&n un sitio determinado. La evaluacién de la amenaza natural consiste en pronosticar
la ocurrencia y severidad, en e! tiempo y en el espacio de un fenémeno desastroso
~ de tipo natural. Este prondstico puede ser a corto, mediano y largo plazo. Ya estan
delimitadas estas areas en los planos de la CVS, y del municipio. En e Municipio
CERETE - Cdrdoba se pueden denotar amenazas por: inundacion, degradacion por
erosion, explotacion de arena, sequia, contaminacién cafio Bugre en lo urbano y
rural), susceptibilidad a los incendios forestales, sobre expiotacion de los suelos
(areneras) y lineas de alta tension, vientos huracanados. Dentro de las amenazas
antrépicas (producidas por la accién del hombre) se cuenta la tala indiscriminads de
arboles y maderables (punta de bosques), fa sobre explotacién de arens, vy la venta
de liquidos y materiales inflamables dentro del casco urbano, sin controles generales
ni slementos extintores de incendios en los establecimientos diferentes a la EDS. Por
ello la oficina de planeacion establece una serie de visitas a estos lugares en que se
pueda evitar estos desasires por falta de informacion, y le lleva las connotaciones dei
Que Pasaria, sino se toman las medidas respectivas. Ver planos 14 — 15,

PARAGRAFO 1: LICUEFACCION: Se define como el aumento progresivo de Ia
presion del agua intersticial, dentro de los suslos granulares, bajo ia accion
sismica, de manera gue el esfuerzo efectivo se reduce eventualmente a cero y
el depdsito se comporta coma un liquido. Son fendmenos relacionados Ia
movilidad ciclica y el corrimiento lateral.

En el Municipio se presentan zonas susceptibles a este fendmeno en los barrios de
Chuchurubi, Botaven, 11 de noviembre, las Ameérica, San Francisco, La lucha, FI
Catiito, cabecera corregimental de Martinez, y las viviendas construidas a la margen
derecha de la via que conduce a la vereda de Carolina, la margen derecha de la via
que conduce del puente de Caracas, a Belén pasando por Manguelito y las viviendas
construidas al interior del cauce del cafio Bugre (deben con urgencias ser
rehubicadas).

ARTICULO 25: AMENAZAS ARTIFICIALES: Dentro de las amenazas artificiales
existentes en el area urbana del municipio se encuentran las torres de Telefonia
Celular localizadas en pablo Vi, Venus |, Ii; al igual que la estaciones de Servicios,
que se locelizan en la via que atraviesa el érea urbana viniendo de San Pelayo; dog .-
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se encuentran frente a la proveedora de Oriente, otra hacia la salida a Monteria; y
una dentro de la zona comercial residencial al lado de la iglesia, tal y como lo
estipula el plano N° 14 amenazas y riesgos urbanos. El municipio ejercera controles
severos acorde a las normas existentes de las ES, y la prohibicion de no expedicion
de licencias en drea urbana para estas estaciones en zonas pobiadas.

ARTICULO 26: AMENAZAS POR EROSION. Estas se presentan en el drea urbana
en la zona directa del cafio Bugre que no esta canalizada (zona industrial hacia
Monteria; caracas norte de manera natural. En la zona rural se presenta en la rivera
del rio SinG, de manera natural a afectado incluso la zona de la caseta de Bombeo
(Uniaguas), y de manera antrépica por la explotacién indiscriminada vy no controlada
de arena; o que ha producido reduccion de las zonas de playas naturales, y que los
espejos de aguas se hayan reducido por acciones de ampliacion de las fronteras
agricolas y pecuarias en el sector rural. La parte de rivera del rio Sinu por la
explotacion de arena, la zona nor oeste hacia San Peilayo v Monteria después de
Tres Marlas zonas clevadas determinadas en el plano de zonas protegidas N°33. Y

plano N° 15, Las acciones se planifican de vigilancia permanente y controles a estos
eventos,

ARTICULO 27: Movimientos de Masas. Algunos sectores de la micro regién tres,
se caracterizan por permanecer en constante reptacion durante los meses de
invierno, convirtiéndose en movimientos de alta velocidad cuando son influidos por la
gravedad, denotado por las coronas de deslizamiento, y la socavacion en los
meandros por lascorrientes de agua. Se presenta reptacién en la zona de Los
Abanicos de Tres Marias hacia ol nor oeste, Las Cuevas, Venszuela, Cuero Curtido,
el area es indeterminada ya que la reptacién se da en pequefias dreas de 120 m2 y
que reptan 20 a30 metros. La socavacion en los meandros de las corrientes de agua
se da en el rio Sini, la quebrada El Coco y sus afluentes. Las acciones se planifican
de vigilancia permanente y controles a estos eventos.

ARTICULO 28:Amenazas antrépicas. Estas son areas donde |a accién del hombre
necesariamente implica {obras de infraestructura) o que genera la amenaza para
los habitantes del Municipio ylo para sus aclividades. La construccion de
infragstructura como las redes de transmisién eléctrica, de conduccion de petrdieo
(oleoductos) y gas (gasoductos), en beneficio de la nacion, involucra areas de
corredor de mitigacion del riesgo y disminucion de la vulnerabilidad. Estas areas
corredores estan determinadas por las instituciones encargadas de su planeacion y
construccion, pero aun asi, deben ser concertadas con &l municipio, CVS y el Comité
de la Gestion de Rigsgos. La oficina de planeacion y secretaria del interior deben
tener en cuenta que son areas erminentemente prohibidas para cualquier uso
diferente al estipulade en el momento de construirse como el de proteccién v
aislamiento de la obra (minimizacién del riesgo).

Hewerdo 'No, 08 de jussttes 20 EL an Besive de Ordesamionte ferrrtortal (erete P0G 005



CONCEJO MUNICIPAL

CERETE. -CORDOBA
CL. 14 N 12-31 TEL 7640075

1. Aveas de Influencia de las Iineas de alta tensién.

2. Areas de Influencia de las redes principales de gas domiciliario.

3. Area de Influencia de los tanques de aimacenamiento de agua.

4. Areas de Influencia de las subestaciones eléctricas.

5. Zonas de explotacién inadecuada de arena rfo Sind

La Secretarfa de Planeacion en coordinacion con las empresas de servicios publicos,
definira para cada caso especifico los aislamientos y tratamientos requeridos. Las
dreas de aislamiento o los tratamientos que deban realizarse para controlar las
amenazas, seran asumidos por las respectivas empresas prestadoras del servicio.

ARTICULO 29: AMENAZAS POR ELEVADO INDICE DE ACCIDENTALIDAD.

Por el alto flujo vehicular que pasa por Cerete viniendo desde Barranquilla, Sincelejo,
Sahagin, Chind, Cienaga de Oro hasta Monteria como via arteria nacional, los
accidentes son frecuentes con dafios materiales y pérdidas de vidas humanas. Por el
lado de la via Cartagena, Toll, Covefias, Lorica, San Pelayo, Cereté: se presentan
mayores niveles de accidentalidad, por Ia mayor afluencia de motocicletas en esa
via, ya que es una via de menores distancias entre sus bermas, y as muy recta, lo
que los conductores aprovechan para conducir a elevados niveles de velocidad.

ARTICULO 30: indicadores de Seguimiento para la Reduccion del Riesgo. Las
acciones planteadas permiten establecer indicadores permiten evaluar los
programas y proyectos orientados a posibilitar los procesos de reasentamiento o
mitigacién, teniendo en cuenta la aplicacion de los instrumentos de planificacion,
gestion y financiacién, que permitan que la movilizacién poblacional vy las
transformaciones en el territorio (infraestructuras, equipamientos, servicios publicos),
necesarias para las zonas de desarrollo de la poblacion reasentada, sea coherente
con el modelo territorial planteado y la visién de futuro deseada para el Municipio.
Las acciones que se llevaran a cabo para reducir el riesgo estan orientadas hacia los
siguientes campos de intervencion:

- Reubicacion de asentamientos humanos. {(urbano y rural)

- Recupsracién de zonas. (urbano — Rural)

- Construccion de obras fisicas (drenajes, muros de contencion, jarillones si
fuesen necesarios, de acuerdo a los estudios téchicos que se raalicen).

- Evaluacién y andlisis individual y detallado de las edificaciones esenciales
como hospital y centros de salud, infraestructura de servicios publicos
(tanques, redes), y sitios de albergue temporal como los centros educativos,
debido a su menor nivel de riesgo aceptable.

~ Permanente monitoreo de las Estaciones de Servicios.

- Aplicacion de los usos de suslos para evitar la proliferaciéon de antenas de
telefonia celuiar dentro del drea urbana. Ver sentencia H. Corte T360/2010

- Monitoreo de sistemas de colocacion de techos en viviendas.(urbano - Rural)

b
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- Implementacién de sistemas de controles y acciones didacticas vy
sensibilizacion a conductores que violen las normas de velocidad o de
embriaguez

ARTICULO 31: Los Indicadores se Estimaran de la Siguiente Forma:

- Numero de personas asentadas en areas no urbanizables por amenazas.

- NUmero de viviendas a reubicar por afio (nivel de hogares reasentados),

- Metros cuadrados recuperados transformados en zonas de proteccion.

- Metros cuadrados recuperados transformados en espacio plblico (zonas de
recreacion activa y pasiva).

- Metros cuadrados recupserados dedicados a programas productivos (estos
programas pueden ser directaments del Municipio, o pueden contar con la
concurrencia interinstitucional, Corporacion Auténoma Regional en el caso de
espacios municipales, no locales, y ta participacion del sector privado, centros
de estudios y la comunidad).

- Metros lineales de muros de contencién.

- Metros ctibicos de agua recogida y canalizada, por metros cuadrados de
predio intervenido.

- Espacios publicos re - invadidos por nuevos o antiguos pobladores.

- Ndmero de familias reasentadas que regresaron a las zonas de alts amenaza.

PARAGRAFO 1: Gestion del Riesgo Instrumentos de gestién. Los principales
instrumentos de gestién para el manejo del riesgo, que se podran aplicar en el
municipio son:

La implementacién de planes parciales de desarrollo en suelo de expansion, es la
herramienta Optima para garantizar que las areas urbanas crezcan en suelo
urbanizable libre de riesgos. Asi mismo, el desarrollo de planes parciales cuya
delimitacién incluya asentamientos en riesgo, puede prever 4reas para el
reasentamiento dentro del mismo Plan Parcial.

Los planes maestros de acueducto y alcantarillado y espacio plblico, contaran
también con directrices de mitigacion de riesgo, segun las directrices generales del
Plan de Ordenamiento Territorial.

La expropiacién y enajenacion de inmusbies para reubicar a familias ¢ habitantes
que se encuentran en zonas de amenaza o riesgo, permite a la Administracion
Municipal actuar antes de que se presenten los eventos naturales y con ello crear
zonas seguras.

La creacion de organismos de caracter publico, privado o mixto por parte de
residentes ubicados en zonas de amenaza, permite planear las acciones necesarias
para recrientar conjunta y participativamente los procesos urbanisticos que sean del
caso.

La adopcion de mecanismos que permitan la adquisicién y reserva de suelo apto
para los desarrolios de viviendas e infrasstructuras necesarias para el.
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reasentamiento de la poblacion en riesgo. A través de instrumentos como ol reajuste
de suelos, integracién inmobiliaria ¥y cooperacion entre participes, se puede buscar
que dentro de una misma unidad de actuacion urbanistica se reasiente en &reas
urbanizables, poblacién que ocupaba zonas en alto riesgo

Las declaratorias de calamidad publica pueden jr acompafiadas de las declaratorias
de utilidad ptblica, lo que facilita definir el futuro uso de las zonas afectadas.

Las 4reas de desarrolio prioritario estaran en el primer fugar al momento de definir
las zonas de re - agentamiento de la poblacidn, y acelerar asi los procesos de
construccion en ellas.

territorio municipal.

Programa de reubicacion de edificaciones ubicadas sobre el cauce de las fuentes
hidricas caito Bugre area urbana y Rio Sinti 4rea rural.

Prohibicién de la construccion de huevas edificaciones y ampliacién o mejoramiento
de las existentes en ias areas de proteccién hidrica a lo largo del rio SinG y cafio
Bugre.

Adecuacion de terrenos Y generacidn de espacios puiblicos en las areas que atin no
han sido construidas o aquellas en lag cuales se daban plantear reubicaciones.
Construccion de drenajes y demés obras civiles bajo las condiciones requeridas en
cada caso, de acuerdo con estudios técnicos espacificos.

El componente de gestion de riesgos se modifica para incluir ia temética de Ia red de
drenaje rural conectada con el sector urbano, de acuerdo al plano N°65

CAPITULO V
CLASIFICACION DE LOS USOS DE LOS SUELOS
ARTICULO 32: Los usos de los suelos asignado en este acusrdo se determinan de
la siguiente manera: Residencial, Institucional, Industrial — Agroindustrial, Deporte
Recreacional, Explotacién Agricola pecuaria, y de Preservacién Y conservacion.

ARTICULO 33: Los Usos que se definen en el articulo anterior 32 del! presente
acuerdo, se definen y caracterizan con los atributos acordes a cada uno de glios.

PARAGRAFO 1:Uso Principal: Comprende la activad o actividades aptas acorge a
la potencialidad y caracteristicas de desarrollo de la cada una de ias zonas.

PARAGRAFO.2; Complementario: Se enmarcan en las actividades
complemantarias al uso principal y a la potencialidad y desarrollo real de la zona.
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PARAGRAFO 3:Uso Condicionado — Restringido: Comprende a las actividades
que no corresponden a la aptitud de la zona Yy son compatibles con las actividadaes
principales y complementarias. Se darén estas condiciones bajo controtes efectivos
de mitigacion de impactos. Tendrén que cumplir con las exigencias de la CVS en
materia ambiental,

PARAGRAFO 4: Uso Prohibido: Comprende las actividades para las cuales la zona
no presenta aptitud y/o total incompatibilidad con los usos establecidos.

PARAGAFO 5: PROTECCION: Son las actividades que s& establecen para proteger
los recursos naturalesy del ambiente, o los ecosistemas frégiles o estratégicos.

especial.

PARAGRAFO 7: REVEGETALIZACION: Son las actividades de restitucién de Ia
cobertura vegetal en las condiciones similares a las que se tenian primere, con
énfasis en vegetacion nativa,

PARAGRAFO 8: REHABILITACION: Acciones tondiente a la rehabilitacién o
restauracion delos ecosistemas fuertemente degradados ¢ en posibilidad de hacerlo.

PARAGRAFO 9: AGRICULTURA CON TECNOLOGIA APROPIADA: Son la
actividades de cultivos transitorios, semi o perennes, con técnicas especializadas de
bajo impacto que contribuyen a fa recuperacién del susio.

PARAGRAFO 10: PASTOREQ EXTENSIVO: Actividades pecuarias con ganados
mayores y menores, con baja intensidad y baja capacidad de ejemplares por area.

PARAGRAFQ 11: PASTOREOQ SEMINTENSIVO: Actividades similares a| anterior
pero con mayor intensidad.

PARAGRAFO 12: MINERIA: Exiraccion de materiales, minerales o recursos
naturales def subsuelo,

ARTICULO 3a4: COMERCIO: Comprende las actividades de intercambio,
compraventa de bienes. Pueden ser actividades comerciales de pequeda, mediana y
grana escala.

LISTADO DE ACTIVIDADES DE LOS ESTABLECIMIENTOS, S’é
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Se consideran como actividades propias del comercio de coberiura metropolitana.
Grupo Il A en razén de sy magnitud.

La oferta concentrada de gran variedad de bienes y servicios en edificaciones
éspecializadas ¢ complejas, tales como: plaza de mercado, centros comerciales,
almacenes por departamentos, hoteles, centros de servicios, ete. Pertenecen a este
grupo el listado de actividades de log establecimientos de comercio local y zonal
cuando se desarrollen en superficies mayores de 20.000 Mis_ 2 de érea construida.
Grupo I B especiales.

La oferta concentrada de bienes y servicios en &rea del Municipio, que se han
especializado en una o varias actividades, como zonas de comercio mayoritario,
venta de repuestos automotores, zonas de ferreterias, zonas de talleres de
reparacion automotriz.

Grupo IIf C restringidos.

De locafizacion restringida y condiciones diferentes a las establecidas por el grupo {lI
AvyliB.

ARTICULO 35: USOS INSTITUCIONALES

USOS CiVICOSs © INSTITUCIONALES.

Son aquellos usos urbanos cuya funcién es Ia de prestar los diferentes servicios
requeridos como soporte de las actividades de la poblacion,

Segun el servicio que prestan estos usos pueden ser los siguientes tipos:
+ Asistenciales.

Educativos.

Administrativos.

Culturales.

De seguridad.

De cuito.

De servicios metropolitano o regional,

L ] L] - &+ -

CLASES DE USO8 INSTITUCIONALES,

De acuerdo con ef radio 8¢ establacen las siguisntes clases:
Clage I: influencia Local,

Clase Il Influencia Zonai,

Clase Il Influencia Metropolitana. qﬁa
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Se consideran de bajo impacto urbanistico social y ambiental por cuanto se
desarrollan en establecimientos de magnitud reducida, no generan trafico, ni
congestion, ni ruido, ni afluentes contaminantes y no propician el desarrollo
significativo de usos complementarios.

A las institucionales de Clase | corresponden, entre otros, los siguientes tipos de uso:

. Asistenciales: Puestos de salud, centros comunales, etc.
. Educativos: Guarderfas y jardines infantiles.
. De Seguridad: Centros de atencién inmediata. (C.A.L). Policia.

De Culto. Capiila de barrio y salén de culto,

USOS INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA URBANISTICA ZONAL.

.

Son los usos institucionales Que prestan servicio especializados g Ia pobiaciéon de

de usuarios concentrados en ciertos dias u horas y durante horarios especiales,
requiere zona de estacionamiento, puade generar tréfico, congestion ¥ propician la
aparicion o el desarrollo de usos complementarios en el 4rea de influencia inmediata,

A las Institucionales de Clase | corresponden, entre ofros, los siguientes tipos de
usos:

. Asistenciales: Centros de salud, clinicas, ancianatos.

. Educativos: Colegios de primaria y bachitlerato, centros de educacion superior,
institutos de capacitacién técnica,
¢ Administrativos: Concejo Municipal Y en general establecimientos destinados g

la descentralizacién o desconcentracién territorial de servicios administrativos del
orden municipal y nacional, notarias y centros de informacién.

. Culturales: Centros culturales, teatros, auditorios, museos y bibliotecas
publicas,

. De Seguridad: Estaciones Yy subestaciones de policia, bombaros,

. De Culto. Iglesias parroquiales, sedes de diferentes cultos.

USOS INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA URBANISTICA METROPOLITANA.

Comprenden los usos civicos e Institucionales gue por su magnitud, utilizacion, grado

de especializacion, preminencia Institucional, alto impacto urbanistico, fequearimiento
" materia de servicios y obras de infraestructuras, gjercen su influencia urbanistica
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en todo el territorio municipal y tienen cisrta influencia a Municipios vecinos.

A los usos Institucionales de Ia Class 1| corresponden, entre otros, los siguientes
US0s segln tipo de servicio que prestan;

. Asistenciales: Hospital de CERETE, CAMY, clinicas regionales y demas que
se creen.

. Educativos: Universidades, institutos tecnolégicos v demas centros gue se
creen,

. Administrativos: El Palacio Municipal, (Alcaidia de CERETE) y Bancos en Ia
ciudad.

SERVICIOS METROPOLITANOS ESPECIALES.
Son aqusilos usos complementarios de los usos residenciales y de las actividades de

. .

consumo, produccion e intercambio, que tienen lugar en el Municipio, concebida ésta

. Servicios de abastecimientos, tales como, mataderos, centros de acopio,
centros de almacenamientos y distribucién de gasoling, etc.

. Servicios de transportes, tales como, terminal intermunicipal.

v Servicios funerarios, tales como, cementerios y hornos crematorios,

ZONA INSTITUCIONAL Y ADMINISTRATIVA (Z. 1, A).

Se denomina la zona Institucional y administrativa al centro tradicional de Ia
poblacién tanto en el orden administrativo como en Ia prestacion de servicio de
apoyo (Palacio Municipal, Sede del Concejo, Estacién de Policia, Juzgado, elc.)

La Zona Institucional y Administrativa en e Municipio de CERETE ge encuentra
localizada en ef Ssctor del Centro Histérico enmarcado por el Sector de lg Plazg
principal. (Ver Plano Zonificacién Ambiental urbana Propuesta).

ZONAS INSTITUCIONALES.
Las zonas Institucionales corresponden a manifestaciones de gran magnitud, tales
como las dreas regueridas para el funcionamiento de ios servicios, centros

USOS PRINCIPALES.

Acucndo Np 0% D 53 30003 WPl Bifsrce e Ordenamicirra ferritorsal. ¢ vrete JOf o nirs




CONCEJO MUNICIPAL
CERETE -CORDOBA

CL. 14 N 12-31 TEL 7640075

En dicha area se permitira ia construccién de aquellos edificios destinados a Ia
hacion, al Departamento, y al Municipio, que prestan los servicios administrativos y

]

bancarios, los cuales se permitira construcciones de hasta cuatro (4) pisos.

USOS COMPLEMENTARIOS,
Locaies comerciales especializados, heladerias, formacién en primer piso y en los
pisos altos oficinas y/o viviendas.

USOS RESTRINGIDOS Y PROHIBIDOS,

Bodegas, industrias, bares y cantinas, y se prohibe aquellos usos que interfieran con
los usos principales, cuando se atente con el medio ambiente y las buenas
costumbres, establecimientos sin licencia que afecten ia visual Y generen malos

USO CON LICENCIA ESPECIAL.

Las residencias o viviends (Unicamente edificaciones de cuatro (4) pisos utilizando el
70% del 4rea del lote) para sllo se requiere la aprobacién de la Junta de Planeacion
previo estudio del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

ARTICULO 36: USO RESIDENCIAL URBANO: comprende diversas formas de
vivienda urbana y son construcciones y espacios especificos para habitacion familiar
Y todos sus servicios puiblicos domiciliarios.

PARAGRAFO 1:Unifamiliar — Bifamiliar: Construcciones para habitacién de una o
dos familias en lotes individuales o por agrupacion de viviendas,

PARAGRAFO 2:Multifamiliar: Construccién para tres 0 mas familias en iote
individual, o por agrupacion(edificios).

ARTICULO 37: RESIDENCIAL CAMPESTRE: Son diferentes formas de vivienda en
el sector rural, para ser habitados estos 8spacios por personas o familias, con sus
correspondientes servicios publicos y sociales para su desarrollo.

PARAGRAFO 1. Individual:Construccion para habitacion famitiar en iote individual o
en agrupacion de viviendas:

Liviana, mediana de bajo impacto. Las demas actividades industriales y agro 1
%
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industriales compatibles, perc condicionadas a posibilidades de establecerse en
zonas diferentes acordes af impacto urbanistico y ambiental. Ver plano N°27 de Usos
de susios Propuestos

ARTICULO 38 RECREACION - DEPORTES: Comprende los espacios de
recreacion, deportes, esparcimiento de manera activa, pasiva, abiertc o en
infraestructura para el publico en general.

ARTICULO 39: TURISMO: Espacios adecuados para el desarrollo de esta actividad
de esparcimiento, descanso v racreativos, que necesitan de locaciones especiales,
bien sean artificiales o naturales (rio Sinu .Ciénagas).

ARTICULO 40: En la interrelacion del capitulo IV y numerales, |, li, del presents
acuerdo, 1os usos de los suelocs del municipio de Cerete —~Cérdoba, son como se
establecen en el articulado siguients:

ARTICULO 41: Usc Agricola, Pecuario, forestal y Complementario: Es ta mayor
extension del area rural del municipio, como se establece en el plano N°13
Zonificacién Biofisica.

PARAGRAFQ 1: Zonas de Uso Agricola: Los suelos agrupados en ésta unidad se
encuentran entre el Cafflo Bugre y la Ciénaga de Corralito y Mateo Gomez
(cabecera), At corregimiento de Martinez, parte de Rabolargo, vy Manguslitotambién
se presenta otra franja que va del Aeropuerto Los Garzones hasta el sur del
corregimiento de Venado-Campanito y una (ltima parte al sur del arroyo Trementino
casi en la frontera con el Municipio de Monteria. Son suelos con productividad
moderadamente buena a mediana, relieve plano con pendiente 1-3%, los suelos se
han desarrollado a partir de sedimentos fluvio-lacustres, se caracterizan por ser
profundos y moderadamente profundos, limitados por sales y nivel freético fluctuante,
el drenaje natural varia de bien a moderadamente drenados, de texiura arcillosa en
la parte superior y franco arenosa. En la parte inferior del perfil, el pH es casi neutro,
alta saturacion de bases y la fertilidad natural es moderada.Zonas planas de alta
capacidad agricola La oficina de AGRICULTURA da un AREA OCUPADA: 16780
Has en el municipio con énfasis en los corregimientos de Rabolargo, Mateo Gémez,
Manguelito, Severa, Martinez, Retiro de los Indios, Venado Campanito; segin los

diferentes productos a sembrar y cosechar asi: Esta érea es aproximadamente el
60% del area del municipio.

PARAGRAFO 2: Zonas de Uso Pecuatio: Se encuentran localizados en la parte
central del territorio, incluyendo el casco urbano de Cereté, Mateo Gémez, El Retiro,
Martinez. También en los diques naturales del Rio Sind, Cafto Bugre, Rabolargo y
Cafio Viejo, son tierras de productividad mediana, relieve plano, con pendientes 1

%
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3% y sometidas a inundaciones peribdicas. Se han desarroliado a parlir de
sedimentos recientes y se caracterizan por ser superficiales y moderadamente
profundos, limitados principalmente por fluctuaciones del nivel fredtico, son
ligeramente neutros y son de fertilidad natural moderada.

Las areas explotadas en el sector pecuario con cada una de las especies levantadas,
cebadas, y sacrificadas en el municipio, la oficina agropecuaria entrega las siguientes
estadisticas por predio, y énfasis en los corregimientos de Rabolargo, Tres Marias,
Severa, Manguelito, Retiro de los Indios, Venado Campanito, Mateo Gémez en un
aproximado de 3.500 has tecnificada: Representa aproximadamente el 12% del
territorio municipal.

Son 658 predios dedicados a esta actividad pecuaria en el municipio {(Oficina
agropecuaria municipat).

PARAGRAFO 3: Uso Forestal: Esta actividad en el municipio, por ausencia de los
bosques naturales, o sembrados, no es representativa, ya que [0 poco que existia fue
talado, para ampliar las fronteras agricolas/ganaderas: existe en Cuero Curtido, a
Severa. Solamente queda un poco menos de 2.1/2 hectéreas; que ya son protegidas
por e municipio, mediante controles de tala, o actividades diferentes a la de
proteccién de este relicto. :

ARTICULO 42: Uso Residencial. Es la necesidad de incorporar como zona de
expansién para un horizonte de 12 afios, un total adicional de 600 hectéreas, por que
los proyectos de construccion de viviendas de niveles VIP, VIS, y mixtas 1, 2, ya
tienen como los multifamiliares, establecidas metas y las gestiones y aprobaciones
de 4 de &llos, segln lo establece este PBOT en cantidad de 4.800 viviendasque es el
déficit establecido en el PDM, y complementado en este PBOT. Esto tambien forma
parte de las reubicaciones que se tienen previstas realizar a los barrios 0 viviendas
que sin planificacion se permitieron asentar en lugares y predios de muy alta
amenaza de riesgo de inundaciones, en drea urbana y rural. Sin perder el norte de la
susceptibilidad de inundacién a la que esta sometida toda el area urbana del
municipio seguin planos CVS- EAFIT.

ARTICULO 43: USO COMERCIAL; COMERCIAL 1 Y HOTELERA: Se localizan en
cada una de las zonas residenciales, pero se consolida como tal (Z.C.1). Esta
zona se halla localizada en el centro y zonas adyacentes a él, como en los barrios de
mayores capacidades econémicas, en la zona residencial UNQC (1) esfratos 4, 3,
tendra uso mixto y se reglamentard que su primer piso tenga uso comercial, el
segundo, piso si es del caso, otro uso compatible con la zona, asi como se podran
construir Hoteles y Centros Comerciales, y edificios de hasta 8 pisos con
caracteristicas de uso mixto.

Las zonas comerciales se determinan en las zonas residenciales como tal, pero el
énfasis como comercio, es la zona céntrica de la calle 14, y 15, toda el érea central,

e
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con conexiones hasta la troncal que viene de Cienaga de Oro — Cerete — Monteria, y
de Lorica ~ San Pelayo — Cerste Monteria.

Las zonas residenciales 2,3,4, también tienen comercio de esparcimiento, diversion y
estas areas especificas de vias nacionales son de mayor envergadura como
vehiculos, implementos del agro, motocicletas etc. Ver plano de zonificacion
ambiental N°29. Se determina que este uso seguird en concordancia con el
crecimiento del area urbana, a si como lo establecido en el cddigo de suelos, y de!
area de actividad multipie.

ARTICULO 44: USO INDUSTRIAL: Dsterminan estas zonas dentro de lo plasmado
en el plano N° 29 Zonificaciéon Ambiental Urbana Propuesta, teniendoen cuenta que
denfro del margen del corredor hacia Pelayito (Resolucion de la CVS) la margen nor
oeste se deja para la zona Industrial y Agro industrial. Estas Areas cumpliran las
normas existentes en el municipio en el cédigo de suelos para el cargue y descarge,
a si como para parqueos.

ARTICULO 45: USOS INSTITUCIONALES: USOS INSTITUCIONALES: Son
aquellos usos wbanos cuya funcidn es la de prestar los diferentes servicios
requeridos como soporte de las actividades de la poblacion.

Segun el servicio que prestan estos usos pueden ser ios siguientes tipos:

. Asistenciales.

. Educativos.

. Administrativos.

’ Culturales.

. De seguridad.

. De culto.

. De servicios metropolitano o regional.

CLASES DE USOS INSTITUCIONALES.

De acuerdo con el radio se establecen las siguientes clases:

Clase I: Influencia Local.

Clase Il: Influencia Zonal.

Clase lIl: Influencia Metropolitana.

Se deja estipulado que la nueva construccion de! palacio municipal en el mismo sitio
del actual, centrara las necesidades institucionales administrativas municipales. Las
demas construcciones que se ejecutaran en el érea urbana, tiene su localizacion
astablecida.

ARTICUL.O 46: USO DEPORTIVO - RECREATIVO: Estas areas son las de parques
existentes y todos los que en el futuro se construyan, estructuras deportivas gue se
refaccionaran, y las que se construirén ya tiene su localizacion especifica, como el ;

i
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parque central y el parque de la 19. El camellon de fos jugos ya esta en construccion
aledafio al cafio Bugre adyacente a la casa de la Cultura.

CAPITULO VI
SISTEMA ESTRUCTURANTE DEL TERRITORIO MUNICIPAL
I VIAS Y TRANSPORTES

ARTICULO 47: E| sistema vial del municipio lo conforma la red de calles y
carreras en lo urbano, y primarias, secundarias vy terciarias en el sector rural.
Dentro de este sistema estructural vial se encuentran &l sistema vial urbano vy
rural {lo que se tiens); y el plan vial (urbano y rural). Como se muestran en los
planos N°s, 34, 35, 38, 37.
ARTICULO 48:SISTEMA VIAL URBANO. El sistema vial, interno, o componen,
calles y carreras con vias principales, colectores y locales, teniendo como gje
central las vias gue afraviesan el area urbana como principales que son las que
vienen de Lorica -San Pelayo; y Cienaga de Oro a Monterfa. El sistema via! urbano
se muestra en el plano N° 34. En é] se plasma la real situacion de las vias
pavimentadas, no pavimentadas, en buen, regular y mal estado, y su longitud total
s actualmente 110 kilometros, de los cuales se encuentran pavimentados 44, y sin
pavimentar 68,

ARTICULO 49: PLAN VIAL MUNICIPAL URBANO: Se proyecta por parte de Ia
administracién actual establecer este plan vial al corto y mediano plazo la
pavimentacion de las vias que se enfrelacen con las vias principales y colectoras
generales, buscando una mejor movilidad interior sin menoscabo del espacio publico,
permitiendo a si el desarrolio vial a futuro dal &rea urbana de! municipio.

Las vias proyectadas a pavimentar en este horizonte de tiempo son: Ver plano N° 35

PARAGRAFO 1. Corto y Mediano Plazo: Adecuar la via de comercio principal
desde el cafio Bugre hasta (a alcaldia.

PARAGRAFO 2. Actualizar la nomenclatura y sefializacidén de la zona urbana en
correspondencia con el plan vial urbano.

ARTICULO 50: PLAN VIAL MUNICIPAL URBANO PUNTUAL: Las vias
proyectadas a pavimentar en este horizonte de tismpo son:

PARAGRAFO 1: Corto y Mediano Plazo: Via comercial principal desde puente
cafio Bugre hasta la alcaldia clle 14 A, 14 ,cra 11. Via Chuchurubi, Clle 15C cra 186.
Clle 14 cras 11,15. Cra 11 calle 10 corinto. Transv 19 cra 27A, calle 9C. Cra 18, clie
17C,Cra 18A, cra 20. Construccion de la glorieta, salida de Cereté, Ademas -

,'/-'
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pavimentar todas las calles urbanas que cumplan con los servicios publicos
requeridos Ver plano N° 35

PARAGRAFO 2: Largo Plazo: Pavimentacién de vias urbanas que no estan
pavimentadas. Construir y adecuar el anillo vial propuesto en el plano plan vial

ARTICULO 51:Sistema astructurante de Vias urbanas en zonas a desarroliar:
Las vias que se desarrollaran en la éreas que se proponen como de Desairollo de
viviendas VIS, VIP, Mixtas, Multifamiliares, Conjuntos residenciales, centros
comerciales, industriales, se estableceran en SU momento acorde a las necesidades
de movilidad de como se planifiquen cada una de estas infraestructuras. Estas areas
estan contempladas en la zona de salida a Monteria, a San Pelayo; zona norte, este
y oeste de chuchurubi, zona sur ceste (playa rica), zona central este, zona nor este
{caracas), zona norte hacia San Pelayo. Ver plano N°29 Zonificacién Ambiental
Urbana Propuesta,

vertical, mobiliario urbano, ciclo rutas, zonas peatonales, eslaciones de peajes,
pesajes, centros de control operacional, dreas de servicio, paraderos de servicio

1. Carreteras de primer orden sesenta (60) metros.
2. Carreteras de segundo orden cuarenta y cinco {45) metros.
3. Carreteras de tercer orden treinta (30) metros.

Cuando un predio se desarrolle y que lo afecte el sistema vial, se ceders al municipio
el 7% de érea. En lo urbano dentro de la reglamentacion existente, estas dreas estan
dentro del 30% a ceder aj municipio para todas Jas necesidades de lay. 71)3
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PARAGRAFO 3. SISTEMA VIAL:

Jerarqufa vial urbana: Redefinicidn de la infraestructura vial. Vias de travesia o
eXpresas. Arterias. Colectoras. Servicio. Urbanas .Otras vias: Peatonales, ciclo rutas.

Secciones viales urbana y rural: Asignacion de secciones viales. A nivel  urbano:
Travesia, arteria y colectoras. A nivel rural: Primarias, secundarias y terciarigs,
Proyecciones de la demandas con varios escenarios. Solucion a puntos de conflicto
para cada escenario determinado, teniendo en cuenta los insumos obtenidos en e
diagnéstico. Solucién a problemas presentados en el inventario vial. Articular las vias
de la red vial urbana con Ia red de drenajes rurales segln lo establece el plano N° 65
de Drenagjes.

ARTICULO 52: SISTEMA Y PLAN LOCAL VIAL RURAL

El plan vial del municipio de Cerete en el 4rea rural 88 COmMo se plasma en el plano
Plan Vial Municipal a C — M — L plazo: Plano N° 35

Adecuacion;

C Plazo: De la cabecera a Manguelito. Cuero Curtido g las Cuevas. Cabecers a
Severa, la Cazuela, Cuero Curtido, Troncal, Cabecers, Martinez, Retiro de los Indios,

Ejes viales municipales: Corresponden a aquellos ejes viales que articulan dos o méas
municipios del departamento, Y son responsabilidad del Departamento de Cérdoba.
En esta jerarquia se encuentran fa via Cienaga de Oro, desviacién a San Carlos,
Monteria, y San Pelayo - Lorica.

Martinez, Retiro de los Indios, las cuales articulan g zona sur del municipio; con la
cabecera municinal del municipio.

Vias locales: Son las que articulan las vias alternas con las vias municipales y entre
si; tienen gran significancia especialmente para la zona rural, Son de responsabilidad
municipal.

En los siguientes cuadros se detalla el estado de las vias del municipio, clasificados

en tres estados: bueno, regular y malo. Q(é

Las vias lntramunicipa!eslntercorregimentafes se determinan en la tabia vial
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VIAS INTRAVEREDALES

El totai de las vias interveredales da! municipio se encuentran en buenas condiciones
de transitabilidad, sobre todo las de Ia margen derscha del cafio Bugre y del rio Sing
central, como también las de Ia margen derecha del rio en la zona rural, ia topografia,
la inseguridad formaban parte de las razones por Ia cuales estas vias se encontraban
en este estado, todo esto sumado a la faita real de recursos, a la politiqueria, La
administracion actual retomo al arraglo total de estas vias rurales intra municipales y
veredales

PARAGRAFQ 1.

Para efectos de aplicar las normas sobre anchos de calzadas, andenss y
separadores, se adoptan las secciones transversales indicadas en las normas
existentes, a si como las cesiones obligatorias de cusalquier construccion viviendas,
edificios, locales, vias efc, seran aplicables Is que rijan en el momento de su
ejecucion y contempladas en ef PBOT y cddigo de Suelos, de lo contrario si no
existieren, se aplica [a norma existente actual.

ARTICULO §3: Terrenos: Los ferrenos necesarios para el desarrollo del plan vial, se
obtendrén en caso necesario por los procedimientos:
a) Por cesién obligatoria a desarrallar los predios aledafios
b) Por expropiacién segun ia ley.
¢) Por enajenacién voluntaria o compra directa cuando el area obligatoria sea
menor de lo requerido para el desarrollo de las vias.

ARTICULO 54: La obras adelantadas para el plan vial, serdn adelantadas por el
municipio de Cerste, ¥y su costo sera financiado mediante proyectos presentados al

Gobierno nacional, departamental y a los drganos facultados para facilitar los
recursos financieros.

ARTICULO 55: Faciitese al sefior alcalde para contratar los  estudios
correspondientes del disefio de las vias del plan vial propuesto.

ARTICULO 56: Cuando la construccién de una obra del ptan vial, involucre redes de
servicios pUblicos, este costo sera sumado a la inversién, para recuperar la inversion.
La secretaria de planeacion municipal con la empresa operadora de los servicios
publicos, estableceran las normas técnicas para la construccion de fas vias y redes
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ARTICULO 58: ARTICULACION DEPARTAMENTAL.: Estas vias son las Nacionales
que vienen de Sincelejo — Sahagin - Cienaga de Oro - Cerete — Monteria. Y Ia
Nacional que viene Cartagena — Tolu - Lorica ~ San Pelayo - Cerete ~Monteria. La
ruta dorada que une corregimientos y veredas de Monteria, San Pelayo, Cerete.

ARTICULO 59: AREA URBANA: Estas vias Y& se encuentran establecidas en ei
sistema v plan vial urbano propuesto.

ARTICULO 80: VIAS INTRAMUNICIPALES: Se encuentran establecidas en el plan
vial municipal,

ARTICULO #1: El drea de expansitn urbana propuesta, estars conectada
directamente con la via hacia Monteria en correspondencia con la futura Area
Metropolitana, ademas con la via al Municipio de San Pelayo, para conectar con el
anillo vial propuesto que va desde la via de Ciénaga de Oro a tocar la vig que va
hacia San Pelayo - Lorica.

ARTICULO 62: Adéptese el plan vial urbano propuesto en el plano N° 38y el Plan
vial rural propuesto en el plano N° 36:

M. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

modalidades de servicios publicos a todos los desarrollos ubicados en las diferentes
Clases y tipologias de suslos y de usos del suelo.

ARTICULO 64: OFERTA: Los servicios publicos domiciliarios en Cerete, responden
& la ocupacién de los suelos, vy a las demandas de los habitantes, Y SUS dreas de
aclividad; a si como g ig oferta futura acords gl crecimiento de la ciudad con sus
mayores necesidades de estos servicios. %ﬁ’
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ARTICULO ge: PLANIFICACION DE LOS SERVICIOS: £ municipic en su PRBOT
esta de acuerdo con [as prioridades de Ia distribucién de estos servicios de agua,
energia, alcantariliado, aseo, gas, telefonis,

ARTICULO sg8: POZOS DE AGUA PROFUNDA; PRESAS: Estas infrasstructuras se

DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS

ARTICULO 70: ASEQ: Se¢ presta este servicio por Ia eémpresa Coraseo, con Ig
disposicién final en Monteria y Planetg Rica.

ARTICULO 71: implementacién del Plan de Gestisn integral de Residuos
Sélidos (PGIRS),

El' municipio acogera las disposiciones definidas en e Decreto Municipal que
apruebe y adopts ¢ Plan de Gestion Integral de Residuos Solidos para el perioda
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PARAGRAFOQ 2: RESIDUOS PELIGROSOS. Estos residuos de clinicas y hospitales
(biolégicos, y no bioldgicos, cortopunzantes; en el municipio; los recoge la empresa
Bioresiduos de Monteria; la frecuencia de la recoleccion es:

*» Hospital Regional San Diego: Cada dos (2) dias
Camu el Prado: Cada tres (3) dias
Centro de Salud Santa Teresa: Cada 3 dias.
Sector Rural centros de salud Cada 5 dias.

ARTICULO 72:El municipio de Cereté, establece un lugar especifico para una
construccion de una infraestructura para la disposicidn final de residuos solidos
posible y se localiza en la via a Ciénaga de Oro, en la interseccién hacia el caserio
de San Antonio a una distancia de 400 metros del sje de aesa via Nacional. La opcidn
dos en el municipio del retiro de los Indios, opcién tres hacia San Pelayo margen
izquierda. El 4rea que se destina pare ello es de 7 hectareas. Ver mapa de
infraestructura Rural propuesta. N° 53

PARAGRAFO 1: SISTEMA DE RECOLECCION DE DESPERDICIOS Y BASURAS:
Se establecen las reglas y criterios basicos para regular el transports y disposicion
final de escombros, materiales, elementos, concretos Yy agregados sueltos de
construccion, de demolicién y capa organica, suelo y subsuelo de excavacién®

PARAGRAFQ 2: ESCOMBRERAS: SonMateriales: Escombros, concretos y
agregados sueltos, de construccion, de demolicidn y capa orgénica, suslo y subsuslo
de excavacién: Elementos: Ladrillo, cemento, acero, mallas, madera, formaletas y
similares.Agregados sueltos: Grava, gravilla, arena y recebos y similares.

PARAGRAFO 3. Escombreras. El municipio selecciondel sitio especifico para la
disposicion final de los materiales y elementos a que se refiere aste paragrafo, que
se denominara escombrera municipal. Esta selseccién se hara teniendo en cuenta los
volimenes producidos y caracteristicas de los materiales y elementos, asi como Ias
distanciaséptimasdesacarreo.

La localizacién que se 8800gIi0 para estos depdsitos de escombros, se localizan
tentativamente en la parte sur del 4rea urbana, en el barrio El Caflito, en un 4rea de
tres (3) hectareas (opcidn 1), la opcidn 2 se localiza en Ia parte nor oeste
(Chuchurub), y la tercera opcidn se localiza al norte hacia Ia salida a Pelayito. como
lo demuestra el plano N° 54 de Infrasstructura urbana propuesta. En el sector rural

tentativamente en Mateo Gomez, Severa a Betulia; Cuero Curtido a Tres Marias.
Plano 53 Q’é/
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PARAGRAFO 4: Dentro de manejo de estas escombreras, se deben tener criterios
basicos dei manejo ambiental de escombreras municipales. Se aplicaran a ias
escombreras los siguientss criterios basicos de manejo ambiental:

1. Las medidas de mitigacién y manejo deben estar definidas para disminuir ios
impactos paisajlsticos, de ruido y calidad det aire, entre ofros, conforme a las
regulaciones ambientales existentes,

2. Se debera incluir la proteccion visualde estas escombreras, que sean
ambientalmente viables para evitar el impacto visual en los alrededores de [a
escombrera.

3. Se deben planificar todas las obras de drenaje que sean requeridas tanto al
interior de la escombrera COMO 8n su perimetro para garantizar Ia adecuada
circulacion del agua en i escombrera, con el fin de evitar escurrimiento de
materiales y sedimantos. Asi mismo, se estableceran obras de control de
sedimentos.

4. No se aceptaran materiales o elementos que vengan mezclados con otro tipo
de rasiduos como basuras, residuos lfquidos, toxicos o peligrosacs.

PARAGRAFOQ 6:1 3 definicién de accesos g lag escombreras municipales tendra en
cuenta la minimizacién de impactos ambientales sobra Ia poblacién civil, a causa de
la movilizacién de vehiculos transportadores de materiales

PARAGRAFO 7:Estaciones de Transferencias: E) municipio de Cerete no cuenta
con estaciones de transferencias de residucs solidos. Cusndo por necesidad dsl
sector el municipio necssite establecer estaciones de transferencias; debe realizar

ARTICULO 73:Plan de Contingencia para Ia Disposicién y Tratamiento de los
Residuos Sélidos. Como Plan de Contingencia el Municipioestablece
lugarestentativos espacificos a que se realice o estudio sugerido por ta CVS para
una construccion de ung infraestructura para la disposicion final de residuos sdlidos
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ambientalmente en el territorio, para ello el municipio tendra en cuenta los criterios y
metodologia de evaluacion propuestos en el Decreto 838 de 2005, expedido por el
Ministerio de Ambients y Desarrollo Sostenible, Vivisnds y Desarrollo Territorial, o Ia
norma que lo complemente, modifiqgue © derogue, como Io son.  Capacidad,
ocupacion actual del area, accesibilidad vial, condiciones del suelo y topografia,
distancia entre el perimetro urbano respecto dal rea para la disposicion final de
residuos sélidos, disponibilidad de material de coberiura, densidad oblacional en e}
area, incidencia en la congestion de trafico en la via principal,%eias a cuerpos
hidricos, direccién de ilos vientos, geoformas del &rea respieto al entorno y
restricciones en Ia disponibilidad del area. Ver mapa N° 53 infraestructura rural
propuesta

ARTICULO 74:Para Ias cabeceras corregimentales, el pian de contingencias es igual
que para la cabscera municipal, en los corregimientos aledafios y cercanos, los mas
alejados se determina la recoleccion por parte de empresa privada.

dentro de este sistema ge declara zona de proteccion una distancia de 500 metros
Como zona de amortiguamiento. P.TAR. E| plano N° 563 de Infraestructura Rural
Propuesta muestra Ia localizacién. Mapa 54 Infraestructura Urbana propuesta.

Paragrafo 1: E municipic por intermedio de Ja empres ERAS. SA. gjercera Ia
supervision permanente de Ia instalacion y funcionamiento dal nuevo sistema a
implantar

ARTICULO 76. En el sector rural, se instalaran los servicios de pozas séptica en los
corregimientosmas alejado del casco urbano; con la instatacién y construceidn de sus
servicios sanitarios completos,

ARTICULO 77: Suelos de Acuiferos. Los sueios de lag zonas de recargas se

protegen en un 4rea de 100 metros minimo en donde el uso permitido es solamente
el de proteccion y conservacion.

Areas de Manejo del recurso Hidrico para los Residuos Sélidos.
Generacion de Aguas Residuales.

‘Desenpeion. | Uniaag 012 20 LR PN
Poblacion | Habitantes | 53.680 56.289 | 56.004 56.961
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Cobertura % 65,0% 87.0% 69,0% 72,0% 74,0%
Vol M3/Mes 138,564 146,017 152,631 161,656 188,640
(Senerado

Uniaguas

minante DBOS -
e Tas ir o

‘Deseripeion FUnidad 07 2016
DBQO5 Kg/Dia 1.825,2 1.907,5 2.0194 2.107,6
SST Kg/Dia 2.190,3 2.289,0 24233 2.529,1
Proyeccitn

Descarga Kg/Mes 52.388,0 547544 |57.2441 |606815 |63.2267
DBOS
Proyeccion
Descarga Kg/Mes 62,8056 |65.708,9 68.668,9 72.697,8 75.8721
DQO
Uniaguas

ARTICULO 78: ACUEDUCTO COBERTURA ACTUAL: El sistema de acueducto lo

opera la empresa operadora Uniaguas. La cobertura actual es del 95% como o
demuestran los planos N° 47, y 47A.

ARTICULO 79 : PROYECTOS ESTRATEGICOS:Las mesas de concertacion

efectuadas en unibn del PDM -~ PBOT; plantearon con relacién a

Proyectosestratégicos delsistema de equipamientos del municipio, priorizaron el

desarrollo y sjecucion de los siguientes proyectos astratégicos:

1. Revision del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado Urbano {(que se conozca

por lo menos de UNIAGUAS). Es necesaria su reformulacién, como un Plan

Maestro de Acueducto y Saneamiento Basico Ambiental Urbano, dada su directa

incidencia en los macro proyectos de espacio plblico y patrimonio.

a) Ampliar la cobertura de alcantarillado al 75%, de acueducto al 100%, de Aseo
al 80% de ia poblacion urbana durante la vigencia del PBOT.

b} Gestionar la inclusién de la telefonia social y Hlevarla al 50 de la poblacion.

c) Al sector rural la ampliacién de cobertura sn sistema de eliminacion de
excretas al 70%, de acueducto al 80%, Aseo 60%, v telefonia 40%

Diseflo y Construccién de la Terminal de Transporte Municipal.

Disefio y Construccion del Centro Administrativo Municipal (palacio municipal).

Disefio y Construccién Centro de Convenciones: Se sugiere la construccion de

un equipamiento de cardcter publico, para ia realizacion de eventos,

convenciones, que cuente con audilorios acordes a las demandasl

Ny

W
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multisectoriaies y a la cantidad de poblacién que este tipo de eventos puede

convocar.

Adecuacién, Mejoramiento y Ampliacién de la Plaza de Mearcado:

Proyectos de Legalizacién, Regularizacion y Titularizacion de tierras. Formuiar e

implementar tos proyectos de legalizacion, regularizacion y titulacion urbanisticas,

en los poligonos con tratamiento de Mejoramiento Integral: Chuchurubs, Caracas,

El Totumo, Zona rural. Esto con forme a las normas existentas.

7. Plan masivo de construccion y adecuacion de vias urbanas y rurales: Ejecutar
durante el pericdo un ambicioso plan de adecuacién y pavimentacién de vias en
el sector urbano v rural.

8. Elaborar el Cédigo de suelos, el Expediente municipal, y el Plan Maestro de
Movilidad. Como mecanismos de control al PBOT, y de planificacién general, se
plantearon estos estudios como herramientas de apoyo real al desarrollo del
PBOT; y buscar que Cerete sea ese polo de desarrolio del departamento,
aprovechando su ventaja comparativa de su posicion geografica.

9. Ampliar la cobertura del servicio de Gas Domiciliario en el sector urbano 100%, vy
al sector rural el 40%.

10. Ampliacion y mejoramiento del Estadio de futbol ALBERTO SAIBIS SAKER

1. Construccion de la Unidad Deportiva de la Institucion Educativa Marceliano Polo

o o

CAPITULO VI
I. ESPACIO PUBLICO Y MEDIO AMBIENTE

ARTICULQ 80: E| espacio publico es el conjunto de inmuebles publicos y los
elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados y publicos
destinados por naturaleza, usos o afectacién z la satisfaccion de necesidades

urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales
de ios habitantes.

ARTICULO 81: Componentes Naturales: Existen estos espacios para la recreacisn

activa o pasiva, espacios para la tranquitidad ciudadana, fuentes hidricas, |, cerros |
relictos de bosques y demas componentes del ambiente:

ARTICULO 82: Sistema Hidrico: Causas y fuentes de: Rio Sind, cafic Bugre, brazo

de Lara;, arroyos, complejo cenagoso del municipio (Wilches, Corralito, Gran China;
Charco Pelado, Pisinga, la Babilleraete: Ver Mapas N°43, N°63.

ARTICULO 83:Aéreas de Proteccién de Rio, Arroyos.Se declaran como zonas de

proteccion en su recorrido las franjas en los 30 metros minimo. Estas franjas si estan &
degradadas se deben rehabilitar con vegetacion nativa, ‘
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PARAGRAFO 1: Las edificaciones, viviendas y demas infraestructuras que se hallen

dentro de estas areas, seran objeto del programa de reubicacién en el corto y
,mediano plazo

ARTICULO 84: Otras 4res protegida son las de los cerros Mangusiito, y las zonas de
pendientes del 50% al 75% localizadas al noroeste de! 4rea rurai, entre Tres Marfas y

la salida por via terciaria a San Pelayo y Monterfa, a si como el pequefio relicto de
bosque;

ARTICUO 85: Elementos Construidos: Son elementos construidos los parques,
plazas, zonas verdes, vias, separadores, glorietas (rotondas) andenes, antsjardines,
aereas de aislamientos de edificaciones, espacios para el equipamiento urbano,

restaurar, otros Elementos artificiales o construidos, relacionados con corrientes de
agua, tales como: desagiies, alcantarilias, aliviaderos, digues, presas, represas,
rondas hidricas, zonas de manejo y proteccidn ambiental, y relacionados con
cuerpos de agua tales como: embalses, lagos, muelies, puertos, tajamares,
rompeolas, escolleras, rondas hidricas, zonas de manejo y proteccion ambiental,
viales como puentes, boxcoulbert, alcantarillas, obras ds arte viales etc.:

ARTICULO 858: Redes viales: Se protege Ias porciones de terreno acords a los
siguientes lineamientos: Estd constituida por las calzadas de vias, carreteras y
caminos, las bermas de cada una de ellas y una porcion de terrenc en paralelo de
ancho diferente segin Ia clasificacién y jerarquia de Ia ley, yen el municipio asf:

VIAV-R : ancho minimo 51.00 metros
VIAV-2  : ancho minimo 43.50 metros
VIAV-3 : ancho minimo 36.00 metros
VIAV-4  : ancho miimo 26.50 metros
VIAV-4b : ancho minimo 18.50 metros
VIAV-S  : apcho minimo 24.00 metros
VIAV-5b : ancho mfnimo 17.00 metros
VIAV-5¢ @ ancho minimo 15.50 metros
VIAV-6  : ancho minimo 14.00 metros
VIAV-? . ancho minimo 10.00 metros

Vias primarias

Calzada minima: 6.00 metros a 4.00 metros
Cuneta- berma o andsn segun el caso 2,00 metros g 1 metro
Seccion publica minima 10.00 metros a 8 .00 metros

r\ /‘

'y
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Retiro minimo 15.00 metros a eje de la via
Pendiente (minina) transversal Superficie afirmada 3%

Superficie asfaltada 1%
La superficie de rodadura debera ser como minimo afirmada

Ley 1228/08.

Vias secundarias y terciarlas

Calzada minima: 4.00 metros & 3.00 metros

Cuneta- berma o anden segun el caso 1.50 metros a 1 metro

Seccion publica minima 7. 00 metros a 5 .00 metros
Retiro minimo 13.00 metros a sje de la via

Ley 1228/08

ARTICULO 87: Redes Eléctricas: Las franjas de terreno correspondientes a: Retiro
redes eléctricas:

v 64 metros, 32 metros a lado y lado del sje de Ia linea de 500 Kv.

v 16 metros, 8 metros a lado y lado del gje do 1a linea de 110 Kv.

v’ 8 metros a lado v lado del eje de las iineas de 34 Kv.

v 8 metros a fado y lado del eje de Ia linea de 13.8 Kv. La gran mayoria de las
lineas eléctricas de 13.5 Kv. que se extienden dentro del perimetro urbano.

ARTICULO 88: Redes de Alcantarillado y Acueducto:
* 10 metros,5 metros a lado y lado del eje del tubo de acueducto de & 24"
* 6 metros, 3 metros a lado y lado del eje de! tubo de acueducto de 14"
¢ B metros, 3 metros a lado y lado del sje dal tubo de acueducto de & 12"
* 6 metros, 3 metros a lado y lado del eje del tubo de acueducto de & 10",

expansion.

ARTICULO 89: Redes del Gas Domiciliario: Retiro redes Gasoducto:
v’ 6 metros, 3 matros a lado y lado del eje del tubo del oleoducto
v’ 5 metros, 2.5 metros a lado y lado de! eje dsl tubo de gasoducto de @10"
v" 5 metros, 2.5 metros a lado y lado del &je del tubo del gasoducto de & 8(.\&

v,
* AN

Articuio 90: Retiro Arroyos:

\
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30 metros ley 99/93. Cafio Bugre 30 metros de la cota de inundacién, Rio Siny,
Caftos; y 100 metros de los nacimientos de aguas

ARTICULO 91: E| municipio sjercera un Programa de reubicacion de viviendas de las
zonas tuguriales, de las zonas de altisimo riesgo como las que estan dentro del

transportes.

ARTICULO 92: En|a actualidad se desarrollan los programas de viviendas:
a) Las Acacias para 450 Viviendas (ejeouténdose)
b) Villa Celina en Aprobacion

ARTICULO 93: A mediano plazo se sjecutaran los proyectos Bendicidn de Dios |, y
Bendicién de dios I, No hay como Dios durante Ia presente vigencia

CAPITULO X
I POLITICAS DE OCUPAGION Y EXPANSION URBANA
CRECIMIENTO URBANO:

ARTICULO 94: F crecimisnto urbano del municipio esta dado por ta oferta real y
adecuada de infraestructura fisica, equipamientos, con énfasis en la infraestructura
vial, y servicios pUblicos:

ARTICULO 95: Antes del desarrollo urbanistico de expansion; se debe utilizar |a

generalidad de espaciosvacios para vivienda, infraestructura Y equipamiento al
interior del area urbana,

ZONAS DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 98: Dentro de esta consideracion se encuentran las areas de:
a) Viviendas de interés social,
b) Zona de Expansién como tal
c) Zona de desarrollo de viviendas niveles 2, 3, 4 Interna
d) Zona de desarroiio industrial, agro industrial y comercial.
Ver plano N° 29 de Zonificacién Ambiental Propuesta

ARTICULO or: CONSOLIDACION: Bajo esta consideracion S encuentran las
siguientes dreas: ) }@
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4, 15, 15A, y calles Y carreras establecidas como zonas
generaies histéricamente, Y las estipuladas en el plano de
onificacién ambienta] Propuesto N°29, v en las tablas de Ja misma
cddigo de suelos,
C) Zona de actividad miitiple la caile 14, camellén de los jugos, y zonas
residenciales con usos permitidos y/o restringidos.

ARTICULO 98: RENOVACION URBANA: En esta categoria se encuentran:
a) La zona Histérica del érea urbana,
b) La zona comercig| como tal y sus usos complementarios y compatibles
¢) Lazona del cafio Bugre en el drea de los jugos.

ARTICULO 99: CONSERVACION: La zona historica en sus infraestructura
catalogadas como tal, serdn objeto de seguimiento para evaluar sy restauracion,
rehabilitacion, proteccidn, y conservacién de los valores y estilos por loque fueron
elevados a esa categoria, y bajo el amparo de la normatividad existente.

ARTICULO 100: MEJORAMIENTO INTEGRAL: Bajo esta consideracion se
encuentran las dreas de:

8) Viviendas que se encuentran en Caracas dentro y fuera de orilias dei Cafio

b) Viviendas que se encuentran dentro del cauce del cafio Bugre diagonat a s
ngsles, y frente a i proveedora.

¢) Barrio en la zong de la Nueva terminal de Transportes

d) Cabeceras corregimentales: con énfasis en Tres Marfas, Cuero Curtido y

CAPITULO X1

PLANES PARGIALES
L DE LOS PLANES PARCIALES

ARTICULO 101: DEFINICION: Segun la Ley 388/97. Decreto reglamentario 1507798,
Un Plan Parcial &s el instrumento Por el cual se desarrolian Y 88 complementan Ias
disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial (POT), para areas determinadas
del suelo urbanc o de expansién.

Es un instrumento de planificacion territorial intermedia, entrg la escala macro de
ciudad (POT), v la escalg micro de un sector (manzana, barrio etc).El POT define ios,
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Los Planes Parcigles ya aprobados por e Alcalde, son de obligatorio cumplimiento
para las autoridades Municipales y los Particulares. Su vigencia ser§ Ia que se
determine en cada caso.

ARTICULO 102: Tipos de Plan Parcial, Siguiendo e espiritu y mandato de Ja Ley en
Cerete se definen los siguientes tipos de Planes Parciales.

PARAGRAFO 1: Planes Parciales de Conservacién: Sa estipulan segun el area dos
tivos de Planes Parciales de Conservacion.

encuentra el rfo Sinti; Cafio Bugre en lo urbano, las zonas de mayor amenazas y

urbanos de valor patrimonial, historico, cultural, artistico o ambiental. La zoha de
la Casa de la Cultura, Zona de fa Alcaldia municipal y la iglesia, vy la demarcada
en el plano de patrimonio Histérico Cuitural y Arquitecténico,

3- Renovacién Urbana o redesarrollo: Son aquellos que se aplicaran & sectores
urbanos, que requieren de modificaciones sustanciales al uso de Ia tierra y de las
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8- Creacién y Articulacién de Espacio Publico: Definidos

CONCEJO MUNICIPAL
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CL. 14 N12-31 TEL 7640075

4- Mejoramiento Integral: Definidos Para sectores de la ciudad desarrollados de
forma incompleta o con condicionss deficitarias en g provision de
equipamientos, zonas recreativas y/o servicios publicos. Localizadas estas areas

en la aledafia al cafio Bugre como para seguir construyendo el camalién turistico,
Pasando por Caracas hasta Ia salida del drea urbana.

4}
¥

Desarrolio: Definidos para areas que a
perimetro urbano no han sido urbanizadas.
que por necesidad urgente se deben urbani
urbana propuesta N° 29,

pesar de su localizacion dentro del
Las zonas definidas para viviendas,
zar. Ver en al plano de zonificacion

8- Expansién urbana: Definidos parg Ia incorporacion del suelo de expansion
urbana al suelo urbano. Estos planes parciales seran necesarios para todo

proceso de incorporacién. Ya localizada esta zona por coordenadas detras de!
predio de Ia finca e! Oriente

7- Para revisién de norma urbanistica. Definidos para revisar la norma general
urbanistica en éreas del suelo urbano o expansién urbana.

para sectores que
requieran de la creacién o trangformacién y mejoramiento del espacio publico.

ARTICULO 103: AREAS DE PLANES PARGCIALES:ldentificacion de Areas a

Desarrollarse como Planes ParcialesSegin lo establecids por la Ley 388 de 1997, se
identifican los siguientes Planes Parciales:

1.

Barrio Villa Celing

2. Barrio Bendicién de Dios i - I

10. Zona Comercial aspecializada (calis 14 —

. Barrio La Victoria
. Panama

3
4
5. No hay como Dios
6.
7
8
9

Zona Industrial — Agro Industrial hacia San Pelayo

- Zona Industrial ~ Agro Industrial hacia Monteria
. Zona Agro industrial hacia Ciénaga de Oro

Zonas internas catalogadas para viviendas

18 A, y zona del Totumo a consolidarse
Cono comercial, hacia la salida a Pelayito )

CAPITULO XH
I INSTRUMENTOS NORMATIVOS

W
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ARTICULO 104: Ei presente Acuerdo y las demds disposiciones reglamentarias del
mismo, serdn ol principal instrumento de gestion administrativa para lograr la
realizacion y cumplimiento cabail dej Proceso de Ordenamiento Territorial Municipat.

ARTICULO 105: INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION. E! Plan de Desarrolio
Municipal y el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, son ios principales
instrumentos de planificacién del desarrollo municipal y se deberan formular y
gestionar en coordinacion y armonia, bajo los principios de complementariedad,
subsidiaridad, transparencia e igualdad.

PARAGRAFO 1: OTROS INSTRUMENTOS DE LA PLANEACION: Son ofros
instrumentos de Ia planeaciéh como herramientas basicas para su desarrollo os
siguientes: El Expedients Municipal, el Plan de Movilidad , los Cédigos de Usos de
Suelos Municipal, £l plan de Gestibn Ambisntsl.

ARTICULO 106: INSTANCIAS DE PLANIFICACION
Las instancias de planeacion son: Secretaria de Planeacion, Secrelaria del Interior;
Consejo Territorial de Planeacién, Alcalde Municipal, Consejo Consultive de PBOT,

ARTICULO 107: INSTRUMENTOS TECNICOS, La informacién téenica presentada
en los planos, mapas, tablas, graficas y bases de datos, documento técnico de
soporte, documento resumen, que hacen parte del presente acuerdo y este, y
deméds que lleguen a conformar el Sistema de Informacian Municipal se constituyen
en el instrumento técnico para la gestién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
a corto, mediano y largo plazo.

ARTICULO 108: Los mecanismos e instrumentos de participacion y control social
se implementaran para Ia legitimizacién del proceso del PBOT. H Concejo Municipal.
Consejo Consultivo del PBOT, Consejo Territorial de Planeacion:

ARTICULO 109: La administracion municipal incluira a las veedurias ciudadanas
como fuentes de evaluacién del PBOT.

ARTICULO 110: EI Plan Basico de Ordenamiento Territorial en gl principal
instrumento de ia planificacién en el municipio, la vigencia del mismo es de 12 afios
a partir del momento en que sea aprobado o no por H Concejo municipal: y adoptado
y sancionado por el alcaids. |

¥
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CONCEJO MUNICIPAL

CERETE -CORDOBA
CL. 14 N 12-31 TEL 7640075

ARTICULO 114. Los Mapas, Tablas, Graficas y Anexos que aparecen en sl
presente Acuerde, forman Parte Integral del mismo. Como también el Cédigo de
Usos de Suselos y los documentos ¢ tomos, en los que se compone el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de CERETE - Cdérdoba-
Cérdoba, entiéndase Documento Técnico Soporte, , Acuerdo conteniendo el
Componente General, Urbano, y el Componente Rural, documento Resumen vy
Cartografia General. De igual manera se adopta el Codigo de Urbanismo existente
como parte integral del presente P.B.O.T, sin menoscabo de las actuaciones que
deba tomar el municipio en momentos determinados por necesidad de usos de
suelos, de amenazas y riesgos, macro proyecios que deban cambiar el paisaje del
suslo y sus usos actuales; pero teniendo en cuenta que no se debe alterar el
sistema de proteccion y consetvacion de los suelos en sus humedales, rondas de
rio, ciénaga y medio ambiente en general, o perjudicial para el normal desarrollo
de las diferentes comunidades; ni la altéracion de sus derechos fundamentales y
civiles.

A si mismo forman parte integral de esta revision las siguientes actas de
evaluacién y concertacién con la Autoridad Ambiental. Cédigo: GEFO- 04 de fecha
6 de junio, 16 de julio, 21 de agosto, 12 de septiembre y 20 de septiembre del
2013.

PARAGRAFQ 1. Faclltese al alcalde municipal a realizar las gestiones, los
tramites insfitucionales y contrataciones pertinentes y atinentes a la ejecucién del
presente PBOT de Cereté:

ARTICULO 115, ARTICULOS. Todos los articulos establecidos en este Acuerdo,
y sus paragrafos son sin excepcion, un mandato expreso, de cumplimiento
obligatoric.

PARAGRAFO 1. Todo lo expresado en este Plan Basico de Ordenamiento
Territorial esta basado en las normas; si por algiin motivo, algin o algunos apartes
de leyes, decretos, ordenanzas, o demas normas de estricto cumplimiento no se
encontraren establecidas en estos documentos formadores del Presente P.B.O.T,
no se podran dejar de cumplir conforme existan en esas mismas normas no
establecidas en este documento.

ARTICULO 116.E! presente acuerdo, rige a partir de su publicacion y deroga
todas las disposiciones que le sean contrarias

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Municipic de Cereté, Departamento de Cdrdoba Republica de

Colombia a los cinco (10) dias del mes de junio de 2014. @

onerdn N0 08 e funie 10 2004 ~Plan Rasice de Qndenantivite teretorfall  (erefe 20002 - 003




CONCEJO MUNICIPAL

CERETE -CORDOBA
CL. 14 N 12-31 TEL 7640075

Aprobado en sus dos debates reglamentarios los dlas veintiuno (21) de mayo y
¢inco (05) de junio del 2014.

ELLOJIN CORDERO
Secretaria General del Concejo

: R%‘*Q%ag%xgy
o -

residente del Con

CRenerdn No. 08 de funio 10 2004 -Pan Balsico de Ordenanivaie tertorial. Coete PO 00
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ALCALDIA DE CER‘ETE__
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SECRETARIA DE GOBIERNO, CONVIVENCM Y DESARROLLO SOCIAL: Cerete
junic dieciséis (16) de 2014, se deja constanu que el presente Acuerdo e
recibe en la fecha siendo las tres y vemt;sels mlnutos {3:26 P.M.), cie la tarde,
proveniente del Concejo Municipal y entregado p@r la Secretaria General de la

Corporacion.

" PEDRO MAN LASQUEZ GUERRA
Secretario de Gobierno, Convivengi_'a y DTsarroHo Sacial

-\_.:‘5?}

SANCION DEL ACUERFJO No.. 08 DE .IU‘N|O 10 DE 2014

Se sanciona el presente ACUERDO ppr estar a;ustado a las normas legales

".. “y . Y.
§ R . el I i
ot ! T R ] o R

junio dieciocho  {18) de 2014.

%674"6 anﬂ% f{L/;P‘ET/RO// -: S

80" ppRO MANGEEVIELASQUEZ GUERRA
Alcalde Municipal . Setde 'Gobielrn!'o, Convivencia y Desarrolio Social
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jServir es. mi Q’cmoni
Cra. {2ne 12 - 37 Csrefe Cérdoba — Golombia
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